ELOTERJESZTES

az 6nkorminyzat tulajdonaban lévé lakasok és nem lakis céljara szolgalo helyiségek

W4

bérletérdl sz616 6nkormanyzati rendelet megalkotasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mint ismetetes az dnkormanyzatnak szindékiban 4ll a tobb éve tresen alld, Palhaza, Ddzsa Gyorgy
Ut 48/4. szém alatd 6nkorminyzati lakds hasznositisa.

A lakds a jelenleg hatilyos rendelink szerint virosérdekbdl, szolgilati jelleggel adhaté bérbe.
Tekintettel arra azonban, hogy kdzintézményeinknél valamennyi allishely betoltott és nincs igény
a lakas szolgalati jelleggel torténd bérlésére, az allagmegdvas, a raforditisok megtérilése és nem
utolsd sotban bevételszerzés céljdbol célszerlinek mutatkozik a lakds piaci alapon torténd
bérbeadisa.

A rendeletbe beépitésre kertiltek tovabba a Kormanyhivatal 4ltal célellendrzés eredményeképp
megfogalmazott javaslatok.

Az el6z8 testilleti lésen ismertetésre keriilt a fentick szerint atdolgozott rendelet tervezete,
melynek véleményeztetését a lakastorvényben megnevezett érdekképviseleti szetvezettel - az
onkormanyzat honlapjin kozzétett hirdetmény Wtjin - lefolytattuk. Liszrevétel, vélemény a
tervezettel kapcsolatosan nem érkezett.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet alkossa meg a mddositisokkal egybefoglalt rendeletet, hogy
annak hatalyba lépését kivetGen a lakds bérlésére vonatkozd palyazat fethivast kézzé tehessiik.

Palhaza, 2025. 10. 28.

Csato Szabolcs sk.
jegyzo






ELOZETES HATASVIZSGALAT

az Onkormanyzat tulajdoniban 1évs lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletérdl szolo rendelet tervezetéhez

A jogalkotistdl szol6 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

17. § (1) A jogszabaly el6készitdje — a jogszabaly feltételezett hatisaihoz igazodo részletességli —
elzetes hatisvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kivetkezményeit. Az
clozetes hatasvizsgalat eredményérol .. onkormanyzati rendelet esetén a helyl énkorminyzat
képvisel6-testiiletét tajékoztatni kell.

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, killonosen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatisait,

ab) kornyezeti és egészségl kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradisinak virhatd
kovetkezményeit, és

c) a jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzugyi feltételeket.

Az énkorminyzat tulajdoniban 1évd lakasok és nem lakis céljara szolgild helyiségek bérletérdl
sz6l6 rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak vathato hatdsai — a Jat. 17. § (2)
bekezdésében foglalt elvarasok tikrében — az alabbiak szetint sszegezhetSk:

a) A tervezett jogszabily valamennyi jelentGsnek itélc hatasa

aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai

Tarsadalmi hatasa: az 6nkormanyzati lakisok bétbevételére a tirsadalom szélesebb korének nyilik
lehetdsege.

Gazdasagi hatdsa: az 6nkormanyzat a meglévd lakasallomanyat hatékonyabban fenn tudja tartani,
a bérleti dijbol szarmazo bevételek csokkentik a raforditasok koltségeit, lehetdséget nytjtanak azok

kotszerGsitesére.

Koltségvetési hatasa: A rendelet megalkotisaval varhatéan kis mériékben, de névekedni fog az
onkormanyzat koltségvetési bevétele, mely az 6nkormanyzat gazdilkodasat segiti.

ab) A jogszabaly kirnyezeti és egészségi kvetkezményei
A rendelet megalkotasat kovetéen valamennyl onkormanyzati ingatlan hasznositisra kertilhet, a

jelenleg iiresen allé lakas bérbeadasa utan annak kornyezetét a bérld koteles rendben és tisztan
tartani, mely hozzajirul a pozitiv teleptilésképhez. Egészségtigyi kovetkezménnyel nem szimolunk.

ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasold hatasai

A rendelet megalkotisa az adminisztrativ terheket jelentésen nem befolyisolja.



b) A jogszabily megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsinak varhato
koévetkezményei

A viarosi rangt telepiilések a lakdstorvény értelmében kotelesek a lakasok és helyiségek bérletére
vonatkozdan dnkormanyzati rendeletet alkotni.

¢) A jogszabily alkalmazidsihoz sziilkséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazdsihoz sziikséges személyl, szervezety, targyi és pénziigyi feltételek adottak.

Palhaza, 2025.10.28.

Csatd Szabolcs sk.

jegyzo



Palhiza Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
.../2025. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelete

az inkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljira szolgalé helyiségek
bérletérol

[1] Az onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok és helyiségek bérleti viszonyainak rendezésére, a
bérleti jogviszony létrejttére, a bérlék és bérbeadd jogaira és kitelezettségeire, a bérleti dijra
vonatkozdan 1], a jogszabalyi kévetelményeknek megfelel6 rendelet megalkotasa sziikséges.

[2] Palhdza Varos Onkorményzatanak képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL. térvény 2. mellékletében
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkorményzatairdl szol6 2011, évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a bérlsk és bérbeadok
érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével az dnkormanyzat tulajdondban 1évd lakdsok
és nem lakés céljdra szolgald helyiségek bérletérél a kovetkezdket rendeli el

1. A rendelet hatalya
L§

A rendelet hatélya kiterjed a Palhdza Varos Onkormanyzata (a tovébbiakban: Onkorményzat)
tulajdonaban all6 lakasra és nem lakas céljara szolgald helyiségekre, azok bérloire, hasznaldira.

2. Adatvédelemre vonatkozé rendelkezések

2.§

A bérbead6 az informacids dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXIL.
torvény alapjan jogosult kezelni és nyilvantartani a bérleti jogviszonnyal 8sszefiiggd személyes
adatokat, ezen belill a bérl6, bérlétars, az egyiitt koltozd természetes személyek nevét, sziiletési nevét,
anyja nevét, sziiletési helyét, idejét, addszamat, lakcimét, valamint a foglalkoztatasaval,
munkaviszonyanak keletkezésével, megsziinésével kapcsolatos adatokat a bérleti jogviszonybol
szarmazo jogok érvényesithetGségének céljabol és idépontjaig,

3. A lakdsok bérletének altalinos feltételei
3.8
(1) A lakasokat kizardlag lakhatas céljara, hatirozott id6re lehet bérbe adni.

(2) Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakésra jelen rendeletben meghatdrozott feltételekkel lehet
bérleti szerzédést kotni.

(3) Egy haztartdsban életvitelszerien egyiitt laké kozeli hozzatartozdk csak egy lakéasra kdthetnek
bérleti szerz6dést,

(4) Palhaza Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a lakasokra vonatkozo bérbeaddi jogok és
kotelezetiségek gyakorlasaval a mindenkori polgdrmestert bizza meg.

(5) A lakést palyazat utjan meg kell hirdetni.



(6) A pélyazat benyGjtisi hataridejét tgy kell megallapitani, hogy a kiirds az Onkormanyzat
hirdet6tablajan és honlapjan minimum 8 munkanapon keresztiil nyilvanossagot kapjon.

4, A lakashérleti szerzodéskotés szabalyai

4.§

(1) A lakasbérleti szerzodést a Képviseld-testiilet altal nyertesnek nyilvanitott palyazéval az
Onkormadnyzat nevében a polgarmester kéti meg a jelen rendeletben foglaltak szerint.

(2) A lakasbérleti szerzddésnek tartalmaznia kell:

a)  abérld személyazonositd adatait,

b)  aKépvisels-testiileti hatdrozat szamat, mellyel a bérld a lakas bérleti jogat megszerezte,

¢)  abérlet idétartamat,

d)  alakas pontos adatait: cim, alapteriilet, komfortfokozat, szobaszém,

e)  aDbérbeadé és a bérld jogait, kitelezettségeit,

£ alakbér mértékét, megfizetésének hatiridejét,

g} akoziizemi szolgaltatokkal vald szerz0déskotési kitelezettséget,

h}  alakbér és a kézlizemi dijak meg nem fizetésének kivetkezményeit,

i) alakasba egylitt k6ltoz6 személyek szamat,

j)  azon rendelkezést, mely szerint a bérlé koteles életvitelszertien a lakasban lakni, két hémapot
meghalado tavollétét a bérbeaddnak bejelenteni,

k) azt, hogy a bérbeadd a lakds rendeltetésszerii hasznélatdt évente kétszer, illetoleg sziikség
szerint jogosult ellendrizni,

l)  aszerzodés megsziinésére vonatkozo rendelkezéseket,

m) egyeh, a bérbeadd altal Iényegesnek tartott kikétéseket.

(3) Nem adhato bérlakas annak, aki a vele egylitt koltozo személyeket is figyelembe véve

a} a palyazat benyujtdsat megel6zOen barmikor, Onkorményzati bérlakasra fennélld bérleti
jogviszonya alatt a bérlakassal kapesolatosan hatralékot halmozott fel és bérleti jogviszonya
emiatt keriilt megsziintetésre,

b} Onkorményzati bérlakasra kordbban benyujtott palyazatdban bizonyitottan megtéveszto,
félrevezetd adatokat kozoit,

¢)  az Onkormdanyzattal szemben barmilyen tartozasa van.

(4) A lakast leltarral kell atadni és visszavenni. A leltdr tartalmazza a lakds berendezési targyainak
tényleges 4llapotat és a kapesolddd megallapitasokat.

5. A lakasok bérbeadasinak jogeimei

5.8

(1) Az Onkorméanyzat a tulajdonaban 1év6 1. mellékletben szerepld lakasokat ,,Esély Otthon” palyazat
keretében adja bérbe. A bérbe adas feltételeit Palhdza Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testilletének
az Esély otthon lakhatasi és 6sztonzd tamogatasrol, valamint a jogositvany szerzési hozzajarulasrol
sz016 12/2020.(VIIL.11.) 6nkormanyzati rendelete szabalyozza.

(2) Az Onkormanyzat a Palhdza, Dézsa Gyorgy it 48/4. szam alatti 67 m? alapteriiletil, sszkomfortos
lakést piaci alapon adja bérbe.



(3) Amennyiben a 5. § (2) bekezdésében szerepl6 lakas tiresen all, az a Képviselo-testiilet déntése
alapjan szocialis helyzet alapjan is bérbeadhato.

6. Lakas bérbeadisa Esély otthon palyazat keretében

6.§

(1) A varos népesség megtarté erejének megtartisa, javitasa a szakember ellatottsag folyamatos
biztositasa érdekében bérlemény ,,Esély Otthon” palyazat keretében biztosithato.

(2) Az ,Esély Otthon” palyazat keretében biztositott bérlemény bérléje 18-35 év kozotti fiatal lehet,

(3) Az Onkorméanyzat vezetd tisztségviseldi, dnkormanyzati képviselé-testiilet tagjai, valamint az
elébbiek Ptk. szerinti kozeli hozzatartozdi nem lehetnek beké1t6z6k

(4) A bérld az altala hasznalt bérlemény rezsikSliségének megfizetésére koteles, lakbérfizetési
kételezettség nélkiil.

(5) Egy fiatal, vagy par, illetve csalad legfeljebb két éven keresztiil lehet lakdja a bérleménynek.

(6) A Képviselo-testiilet az ,,Esély Otthon” palyazat keretében t6rténé hasznositas elbirdlasat tartalmi
¢s alaki kévetelményekkel rendelkezé kérelem eldzetes benyujtasahoz koti.

(7) A lakhatasi lehetoség igénybevételének feltétele, hogy a bekoltozd fiatal (vagy a csalad, par
legalabb egyik tagja) foglalkoztatisi jogviszonnyal rendelkezzen.

(8) A lakhatasban részesitett fiatal szdmara kotelezd kozosségi célil Onkéntes tevékenység végzése a
teleplilésen.

(9) A bérlonek kotelezettséget kell vallalni arra, hogy a lakasba koltozés idépontjatol szamitott harom
napon beliil ott allando lakcimet 1étesit.

(10) A kérelmek elbiralasa a képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik.

7. Lakas bérbeadasa piaci alapon

7. §
(1) A lakas piaci alapon torténd bérbeaddsa esetén palyazatot kell kifrni.

(2) A palyazati kifrasnak tartalmaznia kell:

a)  Abérbeadas jogcimét, a lakas pontos cimét, és a bérbeadas id6tartamat,
b)  alakas mOszaki jellemzoit,

c)  alakbér 6sszegét, megfizetésének idépontjat,

d)  alakas megtekintésére kijelslt idépontot,

e)  apélyazat benyijtasanak helyét, hataridejét, elbiralasanak hataridejét,
f1 egyeb, akiird altal lényegesnek itélt informaciokat

(3) A palyazatot irdsban kell benytjtani. A palyazatnak tartalmaznia kell a palyazé adatait, jogosultsag
feltételeit igazold okmadanyokat, dokumentumokat, a lakasba egyiitt k6ltoz6 nagykorG és kiskori
személyek adatait, ¢s a palydzd nyilatkozatat, hogy a kiirt palydzati feltételeket elfogadja, illetve
azoknak megfelel.



(4) Ervénytelen a péalyazat, amennyiben:

a)  abeaddsra megadott hataridé utan nyujtottak be,
b)  hianyos,

¢} valotlan adatokat tartalmaz,

(5) Piaci alapon t6rténd bérbeadés esetén a bérbeadas idétartama 2 év hatarozott id6, mely a bérleti
szerzOdésben vallalt kitelezettségek teljesitése esetén kérelemre meghosszabbithato.

8. Lakds bérbeadasa szocialis helyzet alapjan
8. §
(1) Szocialis helyzet alapjén a lakast palyazat utjan kell meghirdetni.

(2) A szocidlis helyzet alapjan bérbeaddsra keriils lakasra kifrt palydzatnak tartalmaznia kella 7. § (2)
bekezdésében foglaltakat, valamint a palyazni jogosultak kérét a 8. § (6) bekezdése alapjan

(3) A palyazat benyGjtaséra a 7. § (3) bekezdésében foglaltak irdnyadok.

(4) Ervénytelen a pdlyazat a rendelet 7. § (4) bekezdése szerint, tovédbba ha a palyazat benyujtoja nem
felel meg a palyézati kifrasban foglaltaknak.

(5) A lakast szocidlis jelleggel egy év hatirozott idére Iehet bérbe adni.

(6) Szocidlis helyzet alapjan kiutalandé lakas bérléje az a palyazoé lehet.

a)  akinek, vagy hazastirsanak, élettarsanak, illetve a vele egylitt lakd vagy egyiitt koltoz6 kozeli
hozzatartozdjanak tulajdondban nines maésik bekéltézhetd lakas, és

b)  csaladjaban - az egyiitt kolt6z0 hozzatartozokat is beleértve — az egy fére jutd havi nettd
jovedelem nem haladja meg a szociélis vetitési alap mindenkori $sszegének 400 %-at, egyedtil
¢l6 vagy nyugdijas hazaspar esetében 500 %o-at.

9. Lakbér
9.§
(1) A piaci alapon bérbeadott lakas havi lakbérének mértéke brutté 900 Ft/ m2.
(2) A szocialis alapon bérbeadott lakas havi lakbérének mértéke bruttd 450 Ft/m2.

(3) A rezsikoltségek megfizetése mind a piaci alapon, mind a szocidlis alapon bérbeadott lakas
esetében a bérlét terhell.

(4) A Képviseld-testiilet a megéllapitott lakbért — értékallosaganak megorzése érdekében — minden
évben feliilvizsgalja, és indokolt esetben a hivatalosan kdzzétett inflacids adat mértékével megemeli.

10. Lakashasznalati dij
10. §

(1) A jogcim nélkiili lak4shasznalo - amennyiben mésik lakasra nem tarthat igényt -a jogeim nélkiili
hasznalat kezdetétdl szamitott két honapig a lakastérvény 20. § (1) bekezdésében meghatarozott
hasznalati dijat kételes fizetni,



(2) Két honap elteltével a szocialis alapon biztositott lakds esetén a korabban megdéllapitott lakbér
100 %-kal ndvelt 0sszegét, piaci alapon bérbeadott lakas esetén a korabbi lakbér haromszorosat
koteles lakashasznalati dijként megfizetni.

11. A felek jogai és kotelezettségei
1. §

A lakds rendeltetésszerli hasznalatat, valamint a bérleti szerz6désben foglalt kételezettségek

teljesitését a bérbeadd

a)  évenként legalabb két alkalommal — a bérl6é sziikségtelen hdboritdsa nélkil — jogosult
ellendrizni, vagy

b)  nem rendeltetésszeri hasznalatra utald bejelentés, adat alapjan barmikor ellendrizheti.

12.§

(1) Abérl6 a koziizemi dijak megfizetésérdl sz616 igazolas (készpénzatutalasi megbizds vagy dtutalasi
bizonylat) Palhazai Kozos Onkormanyzati Hivatalba torténé bemutatdsaval negyedévente (minden
év marcius 15-1g, junius 15-ig, oktober 15-ig és december 15-ig) bizonyitani koteles, hogy kézlizemi
dijtartozisa nem all fenn.

(2) Az igazolasi kotelezettség és a kbziizemi tartozas rendezésének — bérbeadd felszolitisa ellenére
torténd — elmulasztdsa a lakasbérleti szerz6désben vallalt kotelezettség 1ényeges megszegésének,
ezaltal rendkiviili felmondasi oknak minésiil.

13.§

A bérlé a bérelt lakast albérletbe nem adhatja. Az albérletbe adas a bérleti jogviszony azonnali
felmondését vonja maga utan.

14. §
(1) A bérlé a lakasbérleti szerzodés fennallasa alatt kételes életvitelszerlien a lakasban lakni.

(2) A bé&rld két honapot meghaladd tavollétét és annak id6tartamat eldzetesen irasban koteles
bejelenteni a bérbeadonak, és a bejelentésben kiteles megjeldlni a kapesolattartds modjat,
elérhetdségét.

(3) A két honapot meghaladd indokolt tavollét esetei kiilondsen
a)  egészségligyi ok,

b} munkahely megvaltozasa,

¢)  tanulmanyok folytatasa.

Ezeket a bérld hitelt érdemld modon igazolni kiteles.

(4) Amennyiben megéllapitast nyer, hogy a bérld indokolatlanul, két hénapnal hosszabb ideje nem
lakik életvitelszerlien a lakasban, ez a tény a lakdsbérleti szerzddésben vallalt kételezettség
megszegesének, ezaltal rendkiviili felmondasi oknak mindsiil.

15. §

Bérlo koteles gondoskodni a lakashoz tartozo udvar és utcarész tisztantartasardl, kaszalasardl, az
odatelepitett névényzet gondozasardl.



12. A bérlotarsi jogviszony
16. §

(1) Hazastarsak (élettarsak) részére, irasbeli kérelmiik alapjan bérldtarsi jogviszony keretében kell a
lakast bérbe adni.

(2) Ha a hazastarsi (élettarsi) életkdzosség a bérbeadas utan keletkezik, a bérldtarsi jogviszony a
lakasbérleti szerz6dés mddositasaval az (1) bekezdésben meghatarozott esetben johet 1étre.

(3) A bérlotarsak jogal és Lkitelezettségei egyenldk, jogaikat egylittesen gyakorolhatjak,
katelezettségiik a bérbeadoval szemben egyetemleges.

13. A bérlo altal befogadhaté személyek kire, a hefogadds szabdlyai
17. §

(1) A bérld a bérleti szerzodeés megkotését kdvetden a testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitéstikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL térvény (a
tovébbiakban: lakastérvény) 21. § (2) bekezdésében meghatdrozottakon kivill mds személyt a
bérleménybe kizardlag a polgarmester irasbeli hozzajarulasaval és mérlegelése alapjan fogadhat be.

(2) A befogadishoz vald hozzdjarulast a bérld a kedvezményezettel kozdsen kérheti a
polgarmestertol.

(3) A bérbeaddi hozzijarulas akkor adhaté ki, ha a lakds mérete alapjdn az abban mar lakok szama
ezt lehetdvé teszi.

14. A lakascsere szabalyai
18. §

(1) Onkormaényzati tulajdonban 1év6 lakds bérleti jogat kizardlag mésik énkormanyzati lakés bérleti

jogéra lehet cserélni.

(2) A lakascsere érvényességéhez a polgarmester elézetes irasbeli hozzdjarulasa szikséges.

(3) A polgarmester az irdsbeli hozzajarulasat akkor adja ki, ha

a}  alakascserét mindkét fél kezdeményezte,

b)  ha a cserelakasokra a bérbeadd €s a kozlizemek felé a kérelmezOk részérdl semmiféle tartozas
nem all fenn,

¢) a cserclakas bérleti joganak megszerzéséhez szilkséges, e rendeletben meghatarozott
el6irasoknak a felek megfelelnek.

(4) A lakascsere kitvetkeztében a bérleti szerzédés idétartama valtozatlan marad.
15. A bérleti jogviszony megsziinése
19. §

(1) A bérleti jogviszony megszlinik a lakastorvény 23. § (1)-(2) bekezdése alapjan.



(2) A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérld a lakdst tiszta, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
dllapotban koteles a bérbeadonak visszaadni. A lakas tisztasdgi festésérdl a bérbeadd gondoskodik.

16. A bérleti jogviszony felmondasa
20. §

(1) A lakésbérleti szerzodeés felmondassal az alabbi esetekben szlinik meg:

a)  a lakédstorvény 25. § (3) bekezdése alapjan a bérld vagy a vele egyiitt lakd személyek
magatartdsa miatt,

b)  a polgari térvénykdnyvrol szolo 2013, évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:348. § (1)-(2)
bekezdései alapjan, ha a bérlé vagy a vele egyiitt lakd személy a bérbeadoval vagy a
szomszédokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartast
tandsit; vagy a lakast vagy a kozos haszndlatra szolgalo teriiletet nem rendeltetésszeriien vagy
nem szerzddésszerlien hasznalja.

(2) A bérleti szerzddés felmondasat vonja maga utén:

a)  abérlo két honapot meghalado tavolléte bejelentésének elmulasztasa,

b)  abérlakas enged¢ly nélkiili cserdje,

¢)  engedély nélkiili befogadas

d)  abérlakas albérletbe adasa,

e)  koziizemi tartozas rendezésének bérbeado felszoélitasa ellenére t6rténd elmulasztésa.

17. A helyiségbérlet szabalyai
21. §

(1) A nem lakas céljara szolgalo helyiségek (a tovabbiakban: helyiség) felett a tulajdonosi jogokat
Palhdza Varos Onkormanyzata gyakorolja.

(2) Onkorményzati tulajdonban 1évé tires helyiséget a Képvisels-testiilet altal kifrt palyazat Gtjan kell
hasznositani.

22. §

(1) A helyiség hasznositasara iranyulo palyazati felhivés tartalmazza

a)  abérbeaddsra meghirdetett helyiség cimét, tertiletét, komfortfokozatat, miiszaki jellemzoit,
b)  ahelyiség felhasznalasanak céljat, az abban folytathato tevékenység meghatarozasat,

¢)  abérbeadss id6tartamat,

d)  apalyazat benyjtasanak modjat, helyét, hataridejét,

¢)  ahelyiség megtekintésére nyitva allo idépontot,

) aminimalis bérleti dij Osszegét, emelésének modjat és mértekét,

g)  apalydzat elbirdlasdnak modjat, hataridejét.

(2) A palyazati felhivas meghirdetésére az 3. § (6) bekezdésében foglaltak irAnyaddk.
23. 8

(1) Az irdsban benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell

a)  apalydzd nevét, székhelyét, levelezési cimét, tevékenységének megnevezését,

b)  kotetlen rendeltetés esetén a tervezett felhasznalds céljat,
¢)  nyilatkozatat a palyazati feltételek elfogadasarol.
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(2) A palyazat elbiralasa sordn csak azokat a palydzati ajanlatokat lehet figyelembe venni, amelyeket
a palyazati kiirasban meghatarozott feltételeknek megfeleléen nyijtottak be.

18. A helyiségekre vonatkozo bérleti szerzédés
24. §
(1) A bérleti szerzddést a nyertes palyazéval az Onkormanyzat nevében a polgarmester kéti meg.

(2) Az Onkormanyzat a helyiséget a palyazati felhivasban megjelslt idétartamra, de legfeljebb 6t év
hatarozott idétartamra adja bérbe, melyet a szerzddésben meghatarozott feltételek teljesitése esetén a
polgarmester kérelemre a bérld altal megjelslt idépontig, de legfeljebb 5 évvel meghosszabbit.

25. §

A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) a bérld adatait, cég esetén a cég azonositasara szolgalod adatokat, maganszemély esetén a
személyazonosité adatokat,

b)  ahelyiség bérlésére vonatkozd szerzodés kezd és lejarati idépontjét,

c)  ahelyiség pontos adatait: cim, alapteriilet,

d)  abérbeadd €s bérlo jogait, kitelezettségeit,

e)  a helyiség bérleti dijanak Gsszegét, megfizetésének maodjat, hataridejét, emelésének maddjat,
mértékét,

1 abérleti dij meg nem fizetésének kivetkezményeit,

g)  aszerzddés megsziinésére vonatkozo rendelkezéseket, egyéb a bérbeado altal Iényegesnek itélt
kikotéseket,

h)  mellékletként a helyiségleltart.

19. A felek jogai, kitelezettségei
26. §

(1} A helyiség bérletének idoOtartama alatt a bérbeadd gondoskodik a lakastérvény 10. § (1)
bekezdésében foglaltakrol.

(2) A bérlet tartama alatt a bérlé gondoskodik:

a)  abérelt helyiség rendeltetésszerli hasznalatardl, tisztantartasardl, takaritasarol,

b)  ahelyiség felszerelésében, a helyiségben folytatott tevékenységi kdrében felmeriilé felujitasrol,
potlasrol, eserérol,

¢)  az éltala kizardlagosan hasznalt, illetve tizemben tartott berendezések karbantartasarol.

27. §
(1) A bérlo a helyiséget albérletbe nem adhatja, a helyiség bérleti jogat masra nem ruhazhatja at.
(2) A bérld a helyiség bérleti joganak cseréjéhez koteles a polgarmester hozzdjarulasat kérni.
(3) A polgarmester az irasbeli hozzajarulasat akkor adja ki, ha:
a)  ahelyiségre vonatkozd cserét mindkét €1 kezdeményerte,
b)  ahelyiségre vonatkozdan a kérelmezoknek a bérbeadd felé semmiféle tartozasa nem &ll fenn,

¢}  ahelyiségekben olyan tevékenységet folytatnak, mely nem ellentétes a helyiségek hasznositasi
céljaival,



d)  arendeletben meghatarozott feltételeket teljesitik.
{4) A helyiségesere kovetkeztében a bérleti szerzddés idétartama valtozatlan marad.
20. A helyiségek bérleti dija
28. §

Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijat a Képvisels-
testiilet egyedi hatdrozattal allapitja meg.

29, §

A jogeim nélkiili helyiséghasznalé a jogeim nélkiili hasznalat kezdetét6l a kordbbi bérleti dijnak
megfelel6 dsszeget koteles helyiséghasznalati dijként megfizetni.

21. A helyiség bérleti joganak megsziinése
30. §

A bérleti szerz6dés megsziinik:
a)  alakastorvény 23. § (1)-(2) bekezdései szerint,
b)  alakastorvény 39. §-a szerint,

22. A bérleti szerzddés felmondasa
31.§

A bérleti szerzodés a kovetkezd esetekben sziintetheté meg felmonddssal:
a)  alakastérvény 25. § (1) bekezdése alapjan bérleti dij nem fizetése esetén,
b)  aPtk. 6:336. § (3) bekezdése alapjan a bérleti dij vagy a bérl6t terhel6 koltségek és terhek
meglizetésének elmulasztasa esetén,
¢) a23.§(2) bekezdés a)-c) pontjaiban foglaltak elmulasztasa esetén,
d)  abérlo a helyiség bérleti jogat
da) a polgarmester hozzajarulasa nélkiil elcseréli,
db) atruhazza,
e) abérld
ea) a helyiséget albérletbe adja,
eb) mas személyt a polgarmester hozzajaruldsa nélkiil a helyiségbe befogad.

23, Eseti bérbeadas szabalyai
32.§

(1) Eseti bérbeadas az egybefiiggéen 30 napot meg nem halado, illetve meghatarozott napokra, 6rakra
torténd bérbeadés.

(2) A Palh4za Kozosségi Tér (3994 Palhaza, Déozsa Gydrgy at 151.) helyiségei eseti bérbeadasanak
dijairdl a Képviseld-testiilet egyedi hatarozattal dont.

(3) Az igényld a helyiség eseti bérlésére vonatkozd kérelmét legalabb 5 nappal az igénybevétel
tervezett idépontjat megelézden koteles irasban vagy széban a polgarmesternél elSterjeszteni.



(4) Az igényld a bérleti dijat a bérbead6 éltal kibocsatott szamla ellenében fizeti meg.
24. Zaro rendelkezések
33.8
Ez a rendelet 2025. november 4-¢én 1ép hatéalyba.
34. §

Hatélydt veszti az nkormdnyzat tulajdondban 1évé lakasok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek
bérletérol szolo 1/2019(1.21.) dnkorményzati rendelet.

Betonia Béla Csatd Szabolcs
polgarmester jegyz6

Zaradék: Ezt a rendeletet 2025. oktdber 30. napjan kihirdettem.

Csatd Szabolcs
jegyz6

1 melléklet @ 11/2025, (X, 30.) énkormdnyvzati rendelethez

Esély otthon palyazat keretében bérbeadhaté lakasok

A B C

1 3994 Palhaza, Dobzsa]79 m2 8sszkomfortos
Gyorgy ut 48/1.

2 3994 Palhaza, Dozsa|77 m2 8sszkomfortos
Gyorgy at 48/2.

3 3994 Péalhaza, Dozsal67 m2 Osszkomfortos
Gyorgy 1t 48/3.

4 3994 Palhdza, Dodzsa|97 m2 Osszkomfortos
Gyorgy Ut 48/5.
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Altalanos indokols

A rendelet megalkotisanak célja, hogy a képviseld-testiilet a lakasok és helyiségek bérletére
vonatkozo mindenkor hatélyos oOnkorményzati rendelet feliilvizsgalatat kovetben, a minél
hatékonyabb ingatlangazdalkodas megvaldsitasa érdekében, a lakdsok bérbeaddsara vonatkozd
szabdlyozast a célszerliség, jogszeriiség, gazdasdgossag elveinek szem elbit tartdsa mellett a tényleges
helyi viszonyokhoz igazitsa.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A rendelet targyi és személyi hatalyat rogziti,

A2, §-hoz

A bérbeadd adatkezelésre vonatkozd jogosultsigat, és annak kereteit tartalmazza a bérleti
jogviszonnyal dsszefliggésben.

A 3. §-hoz
A lakasok bérletére vonatkozd altalanos feltételeket tartalmazza.

A 4, §-hoz
A lakasbérleti szerzodéskotés szabalyait, a szerz8dés tartalmi kdvetelményeit irja elé.

Az 5. §-hoz

A lakésok bérbeadasdnak jogeimeit tartalmazza, beemelve a rendeletbe a piaci alapon torténd
bérbeadast, fenntartva a szocialis alapon t61ténd bérbeadds lehetdségét.

A 6. §-hoz
Az Esély otthon pélyazat keretében hasznositott lakdsok bérbeadasara vonatkozo feltételeket rogziti.

A7. §-hoz
A piaci alapon torténd bérbeadast szabalyozza.
A 8. §-hoz

A szociélis helyzet alapjan t6rténd bérbeadas feltételeit tartalmazza.

A9. §-hoz
A lakbér mértékét szabalyozza,

A 10, §-hoz
A jogeim nélkiili lakdshasznalat esetén fizetendd dijfizetési kitelezettséget és annak mértékét irja eld,
A 11-15. §-hoz
A bérbeado, bérl6 jogait és kotelezettségeit rdgziti a lakasbérleti jogviszony vonatkozésaban.
A 16. §-hoz

A bérlétarsi jogviszonyra vonatkozé szabalyokat tartalmazza

A17. §-hoz
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A bérld altal befogadhato személyek korét, a befogadés szabalyait rogziti.

A 18. §-hoz
A lakascserére vonatkozo6 rendelkezéseket tartalmaz.

A19. §-hoz

A bérleti jogviszony megsziinésének eseteit szabalyozza.

A 20. §-hoz
A bérleti jogviszony felmonddsara vonatkozd rendelkezéseket tartalmaz.

A 21, §-hoz

A nem lakés céljara szolglé helyiségek bérlésével, palyaztatisaval kapcsolatos rendelkezéseket
tartalmaz.

A22-24. §-hoz

A nem lakas céljara szolgald helyiségek bérlésével, palyaztatasaval kapcsolatos rendelkezéseket
tartalmaz.

A 25, §-hoz
A helyiségbérleti szerz6dés tartalmi elemeit rogziti.
A 26. §-hoz és a 27. §-hoz

A felek jogait, kotelezettségeit tartalmazza a helyiségbérleti jogviszonnyal &sszefliggésben.

A 28. §-hoz és a 29, §-hoz
A helyiségek bérleti és helyiséghasznalati dijara vonatkoz6 rendelkezéseket tartalmaz.

A 30, §-hoz és a 31. §-hoz
A helyiségbérleti szerz6dés megsziinésének és megsziintetésének feltételeit tartalmazza,

A 32, §-hoz
Az eseti bérbeadasra vonatkozd szabdlyozast tartalmaz.

A 33. §-hoz és a 34. §-hoz
Hatalyba 1éptetd és hatdlyon kiviil helyez6 rendelkezéseket tartalmaz.

Az 1. melléklethez

Az Esély otthon palyazat keretében bérbeadhaté lakasokat tartalmazza.
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