Eloterjesztés és altalanos indokolas
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgilo helyiségek
bérletérol sz6l6 onkormanyzati rendelet megalkotasara

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Palhaza Véros Onkormanyzata EFOP-1.2.11-16-2017-00018 azonosité szammal ,,Palhaza
varos népességmegtartd képességének javitasa” cimmel palyazati forrast nyert, melynek célja
a varosunkban ¢€l6 fiatalok helyben tartdsa, életlehetdségiik javitasa, csalddalapitasuk
Osztonzése. A projekt megvaldsitasa soran azon 18-35 év kozotti fiatalok kertilnek bevonésra,
akik lakéhelyként Palhdza varosat célozzék meg, beleértve a telepiilésrdl elszarmazott,
visszakoltozni szandékozé fiatalokat is.

A palyazat lehetévé teszi az 6nkormanyzat tulajdondban allo jelenleg szocidlis bérlakéasként
funkciondalé ingatlanok teljes eszk6zallomanyanak és butorzatanak cseréjét, tovabba lakhatasi
lehetGséget biztosit a célcsoportba tartozé fiataloknak.

A lakhatasi tamogatasban részesiilé fiatalok rezsi tdmogatasra is jogosultak lesznek maximum
2 éven keresztiil.

Az ,Esély Otthon” palyazat meghatdrozza a tamogatas felhaszndlasaval feltjitott
onkormanyzati bérlemények bérbeadasanak, hasznositasanak feltételeit.

Ilyen példaul, hogy ezekben a lakasokban kik helyezheték el, milyen idétartamra, kimondja,
hogy mentességet kell biztositani a lakbérfizetés alél stb. Mindezeket a feltételeket a helyi
rendeletben szabalyozni kell.

Ezen tilmenden a lakasok és helyiségek bérletére valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: lakéstorvény) az
onkormanyzatok bérleti rendeletének tartalmat illetden konkrét eldirasokat tartalmaz. Igy a
helyi rendelet tervezete ezen eldirasok mentén keriilt kidolgozasra.

Fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet a tervezet megyvitatasara €s a rendelet
megalkotasara.
Palhaza, 2019. januar 11.

Csatd Szabolcs
jegyzd



Részletes indokolas

az 1. §-hoz
A rendelet targyi és személyi hatalyat tartalmazza.

a 2. §-hoz
Az adatvédelemre vonatkozé rendelkezéseket tartalmazza.

a 3. §-hoz
A lakasok bérletének altalanos feltételeit rogziti.

a 4. §-hoz
Miutan az 6nkormdnyzat tulajdondban 1évé valamennyi bérlakas bevonasra keriilt az ,,Esély
otthon” pélyazatba, a bérbeadas kizarélag e jogcimen lehetséges.

az 5. §-hoz
Az Esély Otthon palyazat konkrétan meghatdrozza a tdmogatas felhasznalasaval feldjitott
onkormanyzati bérlemények bérbeadasanak, hasznositasanak feltételeit, melyek rogzitésre
kertiltek az 5. §-ban.

a 6. §-hoz
A lakasok bérbeadasara iranyuld palyaztatassal kapcsolatos rendelkezéseket rogziti (palyézati
kifras tartalma, palyazat benyujtasanak, elbiralasanak modja)

a7.§-hoz
A lakasbérleti szerzddés tartalmi elemeit rogziti.

a 8-12. §-hoz
A felek jogait és kotelezettségeit tartalmazza

8: § A bérbeadd részérdl a lakas rendeltetésszeri haszndlatanak, a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitésének ellen6rzési lehetdségét 16 gziti.

9. § A koziizemi dijak megfizetésére vonatkozo igazolasi kotelezettséget, illetve az annak
elmulasztasaval jaro szankciot rogziti.

10. § Az albérletbe adas kizarasara vonatkozo rendelkezést tartalmazza.

11. § A lakastorvény 3. § (2) bekezdése alapjan az onkormdanyzati rendelet a bérbeadas
feltételeként meghatarozhatja, hogy a lakéasbérleti szerzodés fennallasa alatt a bérld koteles
¢letvitelszertien a lakasban lakni. A rendeletben meghatdrozott ilyen feltételt a bérleti
szerzodésnek is tartalmaznia kell, azzal a kikotéssel, hogy a bérld a lakasbol térténd 2 honapot
meghalado tdvollétét és annak id6tartamat koteles irdsban a bérbead6 részére bejelenteni.

E rendelkezés szerepel a rendelet 11. §-ban, valamint a bérleti szerzédés kotelezd elemei kozott
(7. § (3) bekezdés k) pont)

12. § Miutan a lakdsokba 18-35 év kozotti fiatalok koltdznek, és a lakast téritésmentesen veszik
igénybe, alapvetd elvards a bérbeadd részérdl, hogy a bérelt ingatlan kérnyezetét a bérlok
rendben €s tisztan tartsak.



a 13. §-hoz
Szabalyozza, hogy bérlétarsi jogviszonyt kivel, milyen feltételek mellet lehet létesiteni.

a 14. §-hoz
A bérls altal a lakasba befogadhatd személyek korét és a befogadas szabalyait rogziti. A
lakastérvény 21. § (2) bekezdése alapjan onkorményzati lakasba a bérlé a bérbeado
hozzajarulasa nélkiil befogadhatja hazastarsat, gyermekét, unokajat, sziilojét.
A 21. § (6) bekezdése alapjan dnkormdnyzati lakas esetén, ha a befogadashoz a bérbeadoi
hozzajarulas sziikséges, ennek feltételeit nkormanyzati rendelet hatdrozza meg.
Ezen feltételek keriiltek meghatarozasra a 14. §-ban.

a 15. §-hoz
A lakdscserére vonatkozd rendelkezéseket tartalmaz.

a 16. §-hoz
A lakéstorvény 23. § (1)-(2) bekezdése alapjan a lakasbérleti szerzédés az alabbi esetekben
szlinik meg;:

(1) a) a felek a szerzédést kozos megegyezéssel megsziintetik;

b) a lakas megsemmisiil;

¢) az arra jogosult felmond;

d) a bérld meghal és nincs a lakéasbérleti jog folytatasara jogosult személy;

e) a bérld a lakast elcseréli;

/) a bérlét Magyarorszag teriiletérdl kiutasitottak;

2) a bérld lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti;

h) a bérld lakasbérleti jogviszonya hatosagi hatarozat folytan megsziinik;

i) e térvény erejénél fogva.
(2) A hatarozott idére sz6l6, illetdleg valamely feltétel bekovetkezéséig tartd lakasbérleti jog a
szerzOdésben meghatarozott id6 elteltével, illetoleg a feltétel bekovetkezésekor sziinik meg.

a 17. §-hoz
A szerzddés felmondasanak eseteit részletezi.

a 18. §-hoz
Kimondja, hogy az 6nkorményzat tulajdonaban 1év6 nem lakas céljara szolgal6 helyiséget
palyazat utjan kell hasznositani.

a 19-20. §-hoz
A helyiség hasznositasara irdanyulé palyaztatissal kapcsolatos rendelkezéseket (a péalyazati
felhivas valamint a palyazat tartalmi elemeit) rogziti.

a 21-22. §-hoz
A helyiségbérleti jogviszony idétartamara vonatkozo rendelkezéseket valamint bérleti
szerz6dés tartalmi elemeit rogziti.



a 23. §-hoz
A lakastorvény 10. § (1) bekezdése alapjan a bérbeado koteles gondoskodni:

a) az épiilet karbantartasarol;
b) az épiilet kozponti berendezéseinek allando tizemképes allapotarol;
¢) a kozos hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben

keletkezett hibak megsziintetésérol.
A bérl6 kotelezettségeit a 23. § (2) bekezdés rogziti.

a 24. §-hoz
A helyiségek albérletbe adasaval, bérleti joganak atruhdzasaval, cseréjével kapcsolatos
rendelkezéseket tartalmazza.

a 25. §-hoz
A lakastorvény 36. § (2) bekezdése kimondja, hogy a helyiségbér mértékét énkormanyzati
rendelet nem szabalyozhatja. Ennek megfeleléen a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti
dfja kiilon onkormanyzati hatarozattal keriil megallapitasra.

a 26. §-hoz
A jogeim nélkiili helyiséghasznalat esetére vonatkozo dijfizetési kotelezettséget tartalmazza.

a 27. §-hoz
A helyiségbérleti szerzodés megsziinik a lakasbérleti szerzoédés megsziinésére vonatkozo
esetekben (16. §-hoz fiiz6tt indoklas) valamint a lakéstdrvény 39. §-a alapjan, mely az
alabbiakrol rendelkezik:

39. § A szerz6dés akkor is megsziinik, ha

a) a gazdasagi tarsasag, illet6leg a nem gazdasagi tarsasag formaban miikodo jogi személy bérld
jogutod nélkiil megsziinik;

b) " abérlének a helyiségben végzett egyéni vallalkozoi tevékenysége megsziint.

a 28. §-hoz
A helyiségbérleti szerz6dés felmondasanak eseteit tartalmazza.

a 29. §-hoz
A Térségi Miivelddési Hazban talalhato helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos rendelkezéseket
tartalmazza.

a 30. §-hoz
Hatalyba Iéptetd rendelkezéseket tartalmaz.



Elézetes hatasvizsgalat

az onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérletérdl szo6l6 onkormanyzati rendelet megalkotisira

A rendelet-tervezet hatisai:

1. Tarsadalmi-gazdasagi hatisa: Biztositja a varos teriiletén a fiatalok helyben maradasat,
bekoltozését, egzisztencidjuk megteremtését.

A helyiségek kiilonbozé célokra torténd hasznositasa a szolgéltatasok szélesebb koréhez valo
hozzajutast segiti, hozzajarul a telepiilés vonzerejének noveléséhez, noveli a lakossag
komfortérzetét.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatdsok: Az énkormanyzati lakdsok bérbeadasaval kapcsolatos
pénzeszk6zok az EFOP-1.2.11-16 kodszamu ,,Esély Otthon” targyu felhivas tamogatasabol
biztositottak

A nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadéasabol az énkormanyzatnak hosszabb tavon
fix bevétele keletkezik, mely az épiilet fenntartasanak koltségeit kompenzalja.

3. Kornyezeti, egészségiigyi hatisa: Nincs
4. Adminisztrativ terheket befolydsolé hatasa: Nincs

5. A rendelet megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasianalk varhato
kovetkezményei:

A lakasok és helyiségek bérlésére vonatkozo helyi szabalyozas 6sszhangba hozatala a hatalyos
magasabb szint{i jogszabalyokkal.

Az ,Esély Otthon” elnevezésii felhivés keretében biztositott tiamogatas jogszerti és szabalyszer(
felhasznalasénak egyik feltétele a rendelet-tervezetben irt kovetelmények szabalyozasa.

6. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek: A rendelet alkalmazasihoz sziikséges
targyi, személyi, szervezeti feltételek biztositottak






Palhiza Varos Onkormanyzat képviselé-testiiletének
12019, (L. 21.) 6nkormanyzati rendelete
az onkormdnyzat tulajdonaban 1évé lakdsok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletérdl

Palhaza Varos Onkorményzat képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi onkorméanyzatair6l szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva az onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletérdl a kovetkezdket rendeli el:

I. Fejezet

1. A rendelet hatalya

1.§

A rendelet hatalya kiterjed a Palhaza Varos Onkorméanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonaban 4ll6 lakésokra és nem lakas céljara szolgdlo helyiségekre, azok bérldire,
hasznaloira.

2. Adatvédelemre vonatkozo rendelkezések

2.§

A bérbeadéd az informéciés onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo 2011.
évi CXIL torvény alapjan jogosult kezelni és nyilvantartani a bérleti jogviszonnyal
osszefliggd személyes adatokat, ezen beliil a bérld, bérldtars, az egylittk61t6z6 természetes
személyek nevét, sziiletési nevét, anyja nevét, sziiletési helyét, idejét, adoszamat, lakeimét,
valamint a foglalkoztatdsdval, munkaviszonyanak keletkezésével, megsziinésével kapcsolatos
adatokat a bérleti jogviszonybél szarmazé jogok érvényesithetéségének céljabol  és
idépontjaig.

IL. Fejezet

3. A lakdsok bérletének altalinos feltételei

3.8

(1) A lakésokat kizarélag lakhatas céljara, hatérozott id6re lehet bérbe adni.

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1év lakésra jelen rendeletben meghatéarozott feltételekkel
lehet bérleti szerz6dést kotni.

(3) Egy haztartdsban életvitelszertien egyiitt lako kozeli hozzatartozok csak egy lakésra
kothetnek bérleti szerzddést.

(4) Palhdza Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a lakasokra vonatkoz6 bérbeaddi
jogok és kotelezettségek gyakorlasaval a mindenkori polgarmestert bizza meg.

4. A lakasok bérbeadasinak jogcimei

4. §



Az Onkorményzat a tulajdondban 1évo lakasokat ,,Esély Otthon” palyazat keretében adja
bérbe.

5. Lakasok bérbeadasa ,,Esély Otthon” palyazat keretében

5.§

(1) A véros népességmegtartd erejének javitasa érdekében lakas ,»Esély Otthon” palyazat
keretében biztosithato.

(2) Az ,Esély Otthon” palyazat keretében biztositott lakas bérléje 18-35 év kozotti fiatal
lehet.

(3) Az Onkorményzat vezeté tisztségviseldi, az onkorményzati képviselé-testiilet tagjai,
valamint az el6bbiek Ptk. szerinti kozeli hozzatartozoi nem lehetnek bekoltozok.

(4) A bérlé a bérleti jogviszony idejére mentesiil a lakbérfizetési kotelezettség aldl, tovabba
25.400 Ft/ho rezsitamogatasban részesiil.

(5) Egy fiatal, vagy par, illetve csalad legfeljebb két éven keresztiil lehet lakoja a
bérleménynek.

(6) A lakhatési lehetéség igénybevételének feltétele, hogy a bekoltozo fiatal (vagy a csalad,
par legalabb egyik tagja) foglalkoztatési jogviszonnyal rendelkezzen, vagy résztvevd
legyen az ,,Esély Otthon” palyazat keretében szervezett alabbi tevékenységben:

a) A helyi gazdasagba valo bekapcsolddast lehetdvé tevé ismeretatadas.
b) Személyre szabott felkészités a hazai és uniés pélyézati programokban val¢ részvételre.

(7) A lakhatasban részesitett fiatalok szamara kotelezd kozosségi célu 6nkéntes tevékenység
végzése a telepiilésen.

(8) A bérlének kotelezettséget kell véllalnia arra, hogy a lakasba koltozés idépontjatol
szamitott harom napon beliil ott 4llandd lakcimet 1étesit.

6. §

(1) A lakasok ,,Esély Otthon” palyazat keretében térténd bérbeaddsa palyaztatas utjan

torténik.

(2) A palyazati feltételeket jelen rendeletben foglaltakra figyelemmel Palhdza Varos

Onkorményzata irja ki.

(3) A pélyéazat benyujtasi hataridejét ugy kell megallapitani, hogy a kiiras az Onkorményzat
hirdetd feliiletein minimum 8 munkanapon keresztiil nyilvanossagot kapjon.

(4) Az ,,Esély Otthon” palyazat keretében bérbeadando lakasra kiirt palyazati felhivasnak a 4.
§-ban meghatarozott feltételeken tul tartalmaznia kell az alabbiakat:

a) abérbeadds jogcimét, a lakas pontos cimét, a bérbeadas kezdé idpontjat,
b) a lakds miiszaki jellemzdit,

¢) alakas megtekintésére kijelolt idépontot,

d) a palyazat benytjtasanak helyét, hataridejét, az elbiralas hataridejét,

e) egyéb, akiird altal Iényegesnek tartottakat.

(5) A pélyézatot irasban kell benytjtani. A palyazatnak tartalmaznia kell a palyazé adatait, a
jogosultsag feltételeit igazold okmanyokat, a lakasba egyiitt koltozé nagykora és kiskoru
személyek adatait és a palyazo nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja,
illetve azoknak megfelel.

(6) A pélyazatok elbiralasa a Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik.

(7) A Bekoltozé fiatalok / parok/ csaladok kivalasztasanal a Képviseld-testiilet elényben

részesiti a 30. életéviiket el nem éréket.

6. A lakasbérleti jogviszony

7. §



(1) A lakésbérleti szerz6dést a Képvisel6-testiilet ltal nyertesnek nyilvéanitott palyazoval az
Onkormdnyzat nevében a polgarmester kiti meg a jelen rendeletben foglaltak szerint.
(2) A bérleti szerz6dés 2 év hatarozott id6re sz6l, annak meghosszabbitasara nincs lehetdség.
(3) A lakasbérleti szerzodésnek tartalmaznia kell:
a) a bérlé személyazonosito adatait,
b) a Képviseld-testiileti hatarozat szamat, mellyel a bérld a lakas bérleti jogat megszerezte,
c) a bérlet id6tartamat,
d) a lakas pontos adatait: cim, alapteriilet, komfortfokozat, szobaszam,
e) a bérbeadd és a bérlo jogait, kotelezettségeit,
f) alakbér mértékét,
g) a koziizemi szolgaltatokkal valo szerzodéskotési kotelezettséget,
h) a kéziizemi dijak meg nem fizetésének kovetkezményeit,
i) a lakasba egyiittkolt6z6 személyek szamat,
j) azon rendelkezést, mely szerint a bérld koteles életvitelszertien a lakasban lakni, két
honapot meghalado tavollétét a bérbeadonak,
k) azt, hogy a bérbead6 a lakéas rendeltetésszerli hasznalatat évente kétszer, illetéleg
sziikség szerint jogosult ellendrizni,
1) a szerz6dés megsziinésére vonatkozé rendelkezéseket,
m) egyéb, a bérbeadd 4ltal 1ényegesnek itélt kikotéseket,
(4) A lakast leltarral kell atadni és visszavenni. A leltar tartalmazza a lakds berendezési
targyainak tényleges allapotat és a kapcsolédd megallapitasokat.

7. A felek jogai és kotelezettségei

8.§

A lakas rendeltetésszerti hasznalatat valamint a bérleti szerz6désben foglalt kotelezettségek
teljesitését a bérbeado
a) évenként legaldbb két alkalommal — a bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkiil — jogosult
ellendrizni, vagy
b) nem rendeltetésszer(i hasznalatra utald bejelentés, adat alapjan barmikor ellenérizheti.

9.§

(1) A bérl6 a koziizemi dijak megfizetésérol szol6 igazolas (készpénzatutalasi megbizas vagy
atutalasi bizonylat) Palhazai Kozos Onkormdanyzati Hivatalba torténé bemutatasaval
negyedévente (minden év mércius 15-ig, jinius 15-ig, oktéber 15-ig és december 15-ig)
bizonyitani kételes, hogy koziizemi dijtartozasa nem 4ll fenn.

(2) Az igazolasi kotelezettség €s a koziizemi tartozas rendezésének — bérbeadd felszolitasa
ellenére torténd — elmulasztdsa a lakasbérleti szerz6désben vallalt kotelezettség lényeges
megszegésének, ezaltal rendkiviili felmondasi oknak mindsiil.

10. §

A bérl6 a bérelt lakast albérletbe nem adhatja. Az albérletbe adas a bérleti jogviszony azonnali
felmondasat vonja maga utan.

11. §

(1) A bérl6 a lakasbérleti szerz6dés fennéllasa alatt koteles életvitelszertien a lakdsban lakni.



(2) A bérl6 két honapot meghalad6 tavollétét és annak idétartamat elzetesen irasban koteles
bejelenteni a bérbeadonak, és a bejelentésben kiteles megjeldlni a kapcsolattartas modjat,
elérhetdségét.

(3) A két honapot meghaladd indokolt tavollét esetei kiilondsen

a) egészségligyi ok,
b) munkahely megvaltozasa,
¢) tanulmanyok folytatasa.
Ezeket a bérl6 hitelt érdemlé modon igazolni koteles.

(4) Amennyiben megallapitast nyer, hogy a bérlé indokolatlanul, két hdnapnal hosszabb ideje
nem lakik életvitelszerlien a lakdsban, ez a tény a lakdsbérleti szerzédésben vallalt
kotelezettség megszegésének, ezaltal rendkiviili felmondési oknak minésiil.

12. §

Bérlo koteles gondoskodni a lakashoz tartozo udvar és utcarész tisztantartasarol, kaszalasarol,
az odatelepitett n6vényzet gondozasarol.

8. A bérlotarsi jogviszony
13. §

(1) Hazastarsak (élettarsak) részére, irasbeli kérelmiik alapjan bérlétarsi jogviszony keretében
kell a lakast bérbe adni.

(2) Ha a hazastarsi (élettarsi) életkozosség a bérbeadas utan keletkezik, a bérlétarsi
jogviszony a lakasbérleti szerzoédés modositasaval az (1) bekezdésben meghatarozott
esetben johet Iétre.

(3) A bérlétarsak jogai és kotelezettségei egyenldk, jogaikat egyiittesen gyakorolhatjak,
kotelezettségiik a bérbeaddval szemben egyetemleges.

9. A bérlé altal befogadhato személyek kore, a befogadas szabalyai
14. §

(1) A bérl6 a bérleti szerzédés megkotését kovetden a lakdstorvény 21. § (2)
meghatarozottakon kiviil mas személyt a bérleménybe kizardlag a polgarmester irasbeli
hozzéjarulasaval és mérlegelése alapjan fogadhat be.

(2) A befogadashoz vald hozzajarulast a bérld a kedvezményezettel kozosen kérheti a
polgarmestert6l.

(3) A bérbeadoi hozzajarulas akkor adhato ki, ha a lakds mérete alapjan az abban mar lakok
szama ezt lehet6vé teszi.

10. A lakascsere szabalyai
15. §

(1) Onkorményzati tulajdonban 1évé lakés bérleti jogat kizarolag masik nkormanyzati lakés
bérleti jogara lehet cserélni. »
(2) A lakdscsere érvényességéhez a polgarmester eldzetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.
(3) A polgarmester az irasbeli hozzajarulasat akkor adja ki, ha
a) a lakdscserét mindkét fél kezdeményezte,
b) ha a cserelakasokra a bérbeadd és a koziizemek felé a kérelmezék részérsl semmiféle
tartozas nem all fenn,



c) a cserelakds bérleti joganak megszerzéséhez sziikséges, e rendeletben meghatarozott
eldirasoknak a felek megfelelnek.
(4) A lakascsere kovetkeztében a bérleti szerz6dés id6tartama véltozatlan marad.

11. A bérleti jogviszony megsziinése
16. §

(1) A bérleti jogviszony megsziinik a lakastorvény 23. § (1)-(2) bekezdése alapjan.

(2) A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérld a lakast tiszta, rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas 4llapotban koteles a bérbeadénak visszaadni. A lakés tisztasagi festésérdl a
bérbead6 gondoskodik.

12. A bérleti jogviszony felmondasa
17. §

(1) A lakésbérleti szerz6dés felmondassal az alabbi esetekben sziinik meg:

a) a lakéstorvény 25. § (3) bekezdése alapjan a bérl6 vagy a vele egyiittlaké személyek
magatartdsa miatt,

b) a Ptk. 6:348. § (1)-(2) bekezdései alapjan, ha a bérl6 vagy a vele egyiittlak6 személy a
bérbeadéval vagy a szomszédokkal szemben az egyiittélés kvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartast tanusit; vagy a lakast vagy a kozos hasznalatra szolgalo teriiletet
nem rendeltetésszerlien vagy nem szerzédésszertien hasznélja.

(2) A bérleti szerz6dés felmondaséat vonja maga utan:

a) a bérld két honapot meghalado tavolléte bejelentésének elmulasztasa,

b) a bérlakas engedély nélkiili cseréje,

¢) engedély nélkiili befogadas

d) a bérlakas albérletbe adasa,

e) koziizemi tartozas rendezésének bérbeado felszolitasa ellenére torténd elmulasztasa.

ITI. Fejezet
13. A helyiségbérlet szabalyai
18.§

(1) A nem lakas céljara szolgald helyiségek (a tovabbiakban: helyiség) felett a tulajdonosi
jogokat Palhaza Varos Onkormaényzata gyakorolja.
(2) Onkormdnyzati tulajdonban 1év4 iires helyiséget palyazat utjan kell hasznositani.

19.§

(1) A helyiség hasznositasara iranyul6 palyéazati felhivas tartalmazza
a) a bérbeadasra meghirdetett helyiség cimét, teriiletét, komfortfokozatat, muszaki
jellemzdit,
b) a helyiség felhasznalasanak céljat, az abban folytathaté tevékenység meghatarozasat,
¢) abérbeadas iddtartamat,
d) a palyazat benytjtasdnak maodjat, helyét, hataridejét,
e) a helyiség megtekintésére nyitva allé idépontot,
f) aminimalis bérleti dij 6sszegét, emelésének modjat és mértéket,
g) a palyazat elbiralasanak maodjat, hataridejét.
(2) A palyazati felhivas meghirdetésére az 6.§ (3) bekezdésében foglaltak irdnyadok.



20.§

(1) Az irasban benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell
a)  apalyazo nevét, székhelyét, levelezési cimét, tevékenységének megnevezését,
b)  kotetlen rendeltetés esetén a tervezett felhasznalas céljat,
c) nyilatkozatat a palyazati feltételek elfogadasarol.
(2) A pélyézat elbiralasa sordn csak azokat a palydzati ajanlatokat lehet figyelembe venni,
amelyeket a palyazati kiirdsban meghatarozott feltételeknek megfeleléen nyujtottak be.

14. A helyiségekre vonatkozo bérleti szerzédés
21. §

(1) A bérleti szerz6dést a nyertes palyazoval az Onkormanyzat nevében a polgarmester koti
meg.

(2) A helyiség a palyazati felhivasban megjelolt idétartamra, de legfeljebb 6t év hatarozott
idotartamra adja bérbe, melyet a szerzddésben meghatarozott feltételek teljesitése esetén a
polgarmester kérelemre a bérld &ltal megjeldlt idépontig, de legfeliebb 5 évvel
meghosszabbit.

22. §

A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) a bérld adatait, cég esetén a cég azonositdsara szolgalé adatokat, maganszemély esetén
a személyazonositd adatokat,

b) a helyiség bérlésére vonatkozo szerzddés kezdd és lejarati idépontjat,

c) a helyiség pontos adatait: cim, alapteriilet,

d) a bérbeadd és bérlo jogait, kotelezettségeit,

e) a helyiség bérleti dijanak Osszegét, megfizetésének modjat, hataridejét, emelésének
modjat, mértékét,

f) a bérleti dij meg nem fizetésének kdvetkezményeit,

g) a szerzOdés megsziinésére vonatkozd rendelkezéseket, egyéb a bérbeadd altal
lényegesnek itélt kikdtéseket,

h) mellékletként a helyiségleltart.

15. A felek jogai, kitelezettségei
23. §

(1) A helyiség bérletének id6tartama alatt a bérbeadd gondoskodik a lakastorvény 10. § (1)
bekezdésében foglaltakrol.
(2) A bérlet tartama alatt a bérlé gondoskodik:
a) a bérelt helyiség rendeltetésszerii hasznalatardl, tisztantartasardl, takaritasarol,
b) a helyiség felszerelésében, a helyiségben folytatott tevékenységi kirében felmeriild
felujitasrol, potlasrol, cserérél,
¢) az 4ltala kizarolagosan hasznalt, illetve {izemben tartott berendezések karbantartasardl.

16. A helyiség albérletbe addsa, bérleti joganak atruhazasa, cseréje

24. §



(1) A bérlé a helyiséget albérletbe nem adhatja, a helyiség bérleti jogat méasra nem ruhdzhatja
at.
(2) A bérlé a helyiség bérleti joganak cseréjéhez koteles a polgarmester hozzajarulasat kérni.
(3) A polgarmester az irasbeli hozzajarulasat akkor adja ki, ha:
a) a helyiségre vonatkozé cserét mindkét fél kezdeményezte,
b) a helyiségre vonatkozoan a kérelmezOknek a bérbeado felé semmiféle tartozdsa nem
all fenn,
¢) a helyiségekben olyan tevékenységet folytatnak, mely nem ellentétes a helyiségek
hasznositasi céljaival,
d) a rendeletben meghatarozott feltételeket teljesitik.
(4) A helyiségesere kovetkeztében a bérleti szerzddés idétartama véltozatlan marad.

17. A helyiségek bérleti dija
25.8

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1év8 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijat a
Képvisel6-testiilet egyedi hatarozattal allapitja meg.

26. §

A jogcim nélkiili helyiséghasznélé a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl a korabbi bérleti
dijnak megfeleld 6sszeget koteles helyiséghasznalati dijként megfizetni.

18. A helyiség bérleti joginak megsziinése
27.§

A bérleti szerz6dés megsziinik:
a)a lakastorvény 23. § (1)-(2) bekezdései szerint,
b)a lakastérvény 39. §-a szerint.

19. A bérleti szerzodés felmondasa
28. §

A bérleti szerz6dés a kovetkezd esetekben sziintethetd meg felmondassal:

a) a lakastorvény 25. § (1) bekezdése alapjan bérleti dij nem fizetése esetén,

b) a Ptk. 6:336. § (3) bekezdése alapjan a bérleti dij vagy a bérlot terheld koltségek és
terhek megfizetésének elmulasztasa esetén,

c) a23. § (2) bekezdés a)-c) pontjaiban foglaltak elmulasztasa esetén,

d) a bérl6 a helyiség bérleti jogat
da) a polgarmester hozzajarulasa nélkiil elcseréli,
db) atruhazza,

e) a bérld
ea) a helyiséget albérletbe adja,
eb) mas személyt a polgarmester hozzajarulasa nélkiil a helyiségbe befogad.

20. Eseti bérbeadas szabalyai

29. §



(1) Eseti bérbeadas az egybefiiggben 30 napot meg nem haladd, illetve meghatarozott
napokra, orakra térténd bérbeadas.

(2) A Térségi Miivelodési Haz helyiségei eseti bérbeadasanak dijairél a Képviselé-testiilet
egyedi hatarozattal dont.

(3) Az igényl6 a helyiség eseti bérlésére vonatkozd kérelmét legaldbb 5 nappal az
igénybevétel tervezett idOpontjat megelézéen koteles irasban vagy szoban a
polgarmesternél elbterjeszteni.

(4) Az igényl6 a bérleti dijat a bérbead altal kibocsétott szamla ellenében fizeti meg.

Zaro rendelkezések
30.§

Ez a rendelet 2019. januar ....-n 1ép hatalyba.

Szebeni Endre Csatd Szabolcs
polgarmester jegyzo

Zaradék: Ezt a rendeletet 2019. ....n kihirdettem.

Csatd Szabolcs
jegyzd



