Palhaza Varos Onkormanyzat képviselo-testiiletének
1/2019. (1. 21.) 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletérol

Pélhéza Varos Onkormanyzat képvisels-testiilete a lakdsok &s helyiségek bérletére, valamint
az clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-
(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1)-(2) bekezdésében,
21. § (6) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva az 6nkorményzat tulajdondban 1év6 lakdsok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek
bérletérdl a kovetkezdket rendeli el:

I. Fejezet

1. A rendelet hatalya

1.§

A rendelet hatélya kiterjed a Palhdza Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdondban 4ll6 lakdsokra és nem lakds céljara szolgald helyiségekre, azok bérléire,
hasznaldira.

2. Adatvédelemre vonatkozo rendelkezések
2.8

A bérbeadd az informéciés onrendelkezési jogrol és az informdaciészabadsagrol sz6lo 2011.
¢vi CXIL torvény alapjan jogosult kezelni és nyilvéntartani a bérleti jogviszonnyal
Osszefliggd személyes adatokat, ezen beliil a bérls, bérlbtars, az egyiittksltozé természetes
személyek nevét, sziiletési nevét, anyja nevét, sziiletési helyét, idejét, adoszamat, lakcimét,
valamint a foglalkoztatasaval, munkaviszonyénak keletkezésével, megsziinésével kapcsolatos
adatokat a bérleti jogviszonybol szarmazd jogok érvényesithetdségének céljabol és
idOépontjaig.

II. Fejezet

3. A lakasok bérletének altalanos feltételei

3.§

(1) A lakésokat kizarolag lakhatas céljara, hatarozott idére lehet bérbe adni.

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasra jelen rendeletben meghatérozott feltételekkel
lehet bérleti szerzédést kotni.

(3) Egy haztartasban életvitelszertien egyiitt lakd kozeli hozzatartozok csak egy lakasra
kothetnek bérleti szerz6dést.

(4) Palhdza Varos Onkorményzatinak Képviselé-testiilete a lakdsokra vonatkozé bérbeadoi
Jogok és kotelezettségek gyakorlasaval a mindenkori polgarmestert bizza meg.

4. A lakasok bérbeadasanak jogcimei

4.§



Az Onkorményzat a tulajdondban 1évé lakdsokat ,,Esély Otthon” pélyazat keretében adja
bérbe.

5. Lakasok bérbeadasa ,,Esély Otthon” palyazat keretében

5. §

(1) A varos népességmegtartd erejének javitasa érdekében lakds ,,Esély Otthon” palyazat
keretében biztosithato.

(2) Az ,,Esély Otthon” palyazat keretében biztositott lakds bérléje 18-35 év kozotti fiatal
lehet.

(3) Az Onkorményzat vezetd tisztségviseléi, az 6nkormanyzati képvisel6-testiilet tagjai,
valamint az eldbbiek Ptk. szerinti kbzeli hozzatartozdi nem lehetnek bekoltozok.

(4) A bérlé a bérleti jogviszony idejére mentesiil a lakbérfizetési kotelezettség aldl, tovabba
25.400 Ft/h6 rezsitamogatasban részesiil.

(5) Egy fiatal, vagy par, illetve csalad legfeljebb két éven keresztiil lehet lakoja a
bérleménynek.

(6) A lakhatasi lehetdség igénybevételének feltétele, hogy a bekosltozo fiatal (vagy a csalad,
par legalabb egyik tagja) foglalkoztatasi jogviszonnyal rendelkezzen, vagy résztvevo
legyen az ,,Esély Otthon” palyazat keretében szervezett alabbi tevékenységben:

a) A helyi gazdasagba vald bekapcsolddast lehetdvé tevo ismeretatadas.
b) Személyre szabott felkészités a hazai és unios palyazati programokban valo részvételre.

(7) A lakhatasban részesitett fiatalok szamara kotelezd kozosségi célu onkéntes tevékenység
végzése a telepiilésen.

(8) A bérlének kotelezettséget kell véllalnia arra, hogy a lakasba koltézés idépontjatol
szamitott harom napon beliil ott alland6 lakcimet 1étesit.

6.§

(1) A lakasok ,,Esély Otthon” palyazat keretében torténé bérbeadasa palyaztatds utjan

torténik.

(2) A palyazati feltételeket jelen rendeletben foglaltakra figyelemmel Pélhaza Varos

Onkorményzata irja ki.

(3) A palyéazat benytjtasi hataridejét gy kell megéllapitani, hogy a kiiras az Onkorményzat
hirdet feliiletein minimum 8 munkanapon keresztiil nyilvanossagot kapjon.

(4) Az ,,Esély Otthon” palyazat keretében bérbeadandd lakésra kiirt palyazati felhivasnak a 5.
§-ban meghatarozott feltételeken tal tartalmaznia kell az alabbiakat:

a) abérbeadas jogcimét, a lakés pontos cimét, a bérbeadas kezdd idépontjat,
b) a lakas miiszaki jellemzoit,

c) a lakas megtekintésére kijelolt idépontot,

d) a palyazat benyujtasanak helyét, hataridejét, az elbiralas hataridejét,

e) egyéb, a kiird altal Iényegesnek tartottakat.

(5) A palyazatot irasban kell benytjtani. A palyazatnak tartalmaznia kell a palyazo6 adatait, a
jogosultsag feltételeit igazold okmanyokat, a lakasba egyiitt koltoz6é nagykoru és kiskora
személyek adatait és a palyazé nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja,
illetve azoknak megfelel.

(6) A palyazatok elbiralasa a Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik.

(7) A Bekoltozd fiatalok / parok/ csaladok kivéalasztiasanal a Képviselo-testiilet eléonyben

részesiti a 30. életéviiket el nem érdket.

6. A lakasbérleti jogviszony



7.§

(1) A lakasbérleti szerz6dést a Képviselé-testiilet altal nyertesnek nyilvanitott palyazoval az
Onkormanyzat nevében a polgarmester koti meg a jelen rendeletben foglaltak szerint.
(2) A bérleti szerz6dés 2 év hatarozott idére szol, annak meghosszabbitasara nincs lehetdség.
(3) A lakasbérleti szerzédésnek tartalmaznia kell:
a) a bérlé személyazonosito adatait,
b) a Képviselo-testiileti hatarozat szamat, mellyel a bérlo a lakas bérleti jogat megszerezte,
c) a bérlet id6tartamat,
d) a lakas pontos adatait: cim, alapteriilet, komfortfokozat, szobaszam,
e) a bérbeadd és a bérld jogait, kotelezettségeit,
f) a lakbér mértékét,
g) a koziizemi szolgaltatokkal valo szerzodéskotési kitelezettséget,
h) a koziizemi dijak meg nem fizetésének kovetkezményeit,
1) alakésba egytittk6ltozo személyek szdmat,
j) azon rendelkezést, mely szerint a bérld koteles életvitelszertien a lakasban lakni, két
héonapot meghaladé tavollétét a bérbeadonak bejelenteni,
k) azt, hogy a bérbeadd a lakas rendeltetésszeri hasznalatat évente kétszer, illetdleg
sziikség szerint jogosult ellendrizni,
1) a szerz6dés megszlinésére vonatkozoé rendelkezéseket,
m) egyéb, a bérbeado altal 1ényegesnek itélt kikotéseket,
(4) A lakast leltarral kell atadni és visszavenni. A leltar tartalmazza a lakas berendezési
targyainak tényleges allapotat és a kapcsolodd megallapitasokat.

7. A felek jogai és kotelezettségei

8. §

A lakas rendeltetésszer(i hasznalatat valamint a bérleti szerzddésben foglalt kotelezettségek
teljesitését a bérbeado
a) évenként legalabb két alkalommal — a bérlé sziikségtelen haboritasa nélkiil — jogosult
ellendrizni, vagy
b) nem rendeltetésszer(i hasznalatra utald bejelentés, adat alapjan barmikor ellendrizheti.

9.§

(1) A bérld a koziizemi dijak megfizetésérol szolo igazolas (készpénzatutaldsi megbizas vagy
atutaldsi bizonylat) Palhdzai Ko6z6s Onkorményzati Hivatalba torténé bemutatéséval
negyedévente (minden év marcius 15-ig, jinius 15-ig, oktéber 15-ig és december 15-1g)
bizonyitani kételes, hogy koziizemi dijtartozasa nem all fenn.

(2) Az igazolasi kotelezettség és a koziizemi tartozés rendezésének — bérbeadd felszolitdsa
ellenére torténd — elmulasztasa a lakasbérleti szerz6désben vallalt kotelezettség lényeges
megszegésének, ezaltal rendkiviili felmondasi oknak mindsiil.

10. §

A bérld a bérelt lakast albérletbe nem adhatja. Az albérletbe adas a bérleti jogviszony azonnali
felmonddasat vonja maga utan.

11. §

(1) A bérl6 a lakéasbérleti szerz6dés fenndllasa alatt koteles életvitelszertien a lakésban lakni.



(2) A bérlé két hénapot meghalado tavollétét és annak idétartamat elézetesen irasban koteles
bejelenteni a bérbeaddnak, és a bejelentésben kiteles megjelolni a kapcsolattartds modjat,
elérhet6ségét.

(3) A két honapot meghaladd indokolt tavollét esetei kiiléndsen

a) egészségligyi ok,
b) munkahely megvaltozasa,
¢) tanulmanyok folytatésa.
Ezeket a bérld hitelt érdemlé mddon igazolni kételes.

(4) Amennyiben megallapitast nyer, hogy a bérlé indokolatlanul, két hénapnal hosszabb ideje
nem lakik életvitelszerien a lakdsban, ez a tény a lakdsbérleti szerzédésben vallalt
kotelezettség megszegésének, ezaltal rendkiviili felmondési oknak mindsiil.

12. §

Bérlo koteles gondoskodni a lakashoz tartozo udvar és utcarész tisztantartasarol, kaszalasarol,
az odatelepitett n6vényzet gondozasarol.

8. A bérlétarsi jogviszony
13. §

(1) Hazastarsak (€lettarsak) részére, irasbeli kérelmiik alapjan bérlétarsi jogviszony keretében
kell a lakast bérbe adni.

(2) Ha a hazastarsi (élettarsi) életkozosség a bérbeadds utan keletkezik, a bérlétarsi
jogviszony a lakéasbérleti szerzodés modositasaval az (1) bekezdésben meghatarozott
esetben johet létre.

(3) A bérldtarsak jogai és kotelezettségei egyenl6k, jogaikat egyiittesen gyakorolhatjak,
kotelezettségiik a bérbeaddval szemben egyetemleges.

9. A bérlé altal befogadhaté személyek kire, a befogadas szabalyai
14. §

(1) A bérld a bérleti szerz6dés megkotését kovetben a testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi
LXXVIIL.  torvény (a tovadbbiakban: lakastérvény) 21. § (2) bekezdésében
meghatdrozottakon kiviil méas személyt a bérleménybe kizarélag a polgarmester irasbeli
hozzajarulasaval és mérlegelése alapjan fogadhat be.

(2) A befogadashoz valé hozzajarulast a bérlé a kedvezményezettel kozosen kérheti a
polgarmestertol.

(3) A bérbeaddi hozzijarulas akkor adhaté ki, ha a lakds mérete alapjan az abban mar lakok
szama ezt lehetévé teszi.

10. A lakascsere szabalyai
15. §

(1) Onkorményzati tulajdonban 1év6 lakas bérleti jogat kizarolag masik 6nkorményzati lakés
bérleti jogara lehet cserélni.
(2) A lakascsere érvényességéhez a polgarmester elézetes frasbeli hozzajarulasa sziikséges.
(3) A polgarmester az irasbeli hozzajarulasat akkor adja ki, ha
a) a lakascserét mindkét fél kezdeményezte,



b) ha a cserelakéasokra a bérbeadd és a koziizemek felé a kérelmezdk részérél semmiféle
tartozas nem all fenn,
c) a cserelakds bérleti joganak megszerzéséhez sziikséges, e rendeletben meghatrozott
eléirasoknak a felek megfelelnek.
(4) A lakascsere kovetkeztében a bérleti szerz6dés idotartama valtozatlan marad.

11. A bérleti jogviszony megsziinése
16. §

(1) A bérleti jogviszony megsziinik a lakastorvény 23. § (1)-(2) bekezdése alapjan.

(2) A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérlé a lakast tiszta, rendeltetésszerli haszndlatra
alkalmas 4llapotban koteles a bérbeadénak visszaadni. A lakds tisztasigi festésérél a
bérbeadd gondoskodik.

12. A bérleti jogviszony felmondasa
17. §

(1) A lakasbérleti szerzddés felmondassal az alabbi esetekben sziinik meg:

a) a lakastorvény 25. § (3) bekezdése alapjan a bérl6 vagy a vele egyiittlaké személyek
magatartisa miatt,

b) a polgari térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:348. §
(1)-(2) bekezdései alapjan, ha a bérls vagy a vele egyiittlaké személy a bérbeadoval
vagy a szomszédokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartast tanusit; vagy a lakést vagy a koz6s hasznalatra szolgalo teriiletet nem
rendeltetésszeriien vagy nem szerz6désszertien hasznalja.

(2) A bérleti szerzddés felmondasat vonja maga utan:

a) a bérld két honapot meghaladé tavolléte bejelentésének elmulasztasa,

b) a bérlakas engedély nélkiili cseréje,

c¢) engedély nélkiili befogadas

d) a bérlakas albérletbe adésa,

e) koziizemi tartozés rendezésének bérbeado felszolitasa ellenére torténd elmulasztésa.

I11. Fejezet
13. A helyiségbérlet szabalyai
18.§

(1) A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek (a tovabbiakban: helyiség) felett a tulajdonosi
jogokat Palhaza Varos Onkormanyzata gyakorolja.

(2) Onkorményzati tulajdonban 1év¢ tires helyiséget a Képviselo-testiilet altal kifrt palyazat
utjan kell hasznositani.

19.§

(1) A helyiség hasznositaséara iranyul6 palyazati felhivas tartalmazza
a) a bérbeadasra meghirdetett helyiség cimét, teriiletét, komfortfokozatat, muszaki
jellemzdit,
b) ahelyiség felhasznalasanak céljat, az abban folytathato tevékenység meghatarozasat,
¢) abérbeadas id6tartamat,
d) apdlyazat benyutjtasanak modjat, helyét, hataridejét,



e) a helyiség megtekintésére nyitva 4llé idépontot,
f) aminimalis bérleti dij 6sszegét, emelésének mddjat és mértékét,
g) a palyazat elbiralasanak modjat, hataridejét.
(2) A pélyazati felhivds meghirdetésére az 6.§ (3) bekezdésében foglaltak iranyadok.

20.§

(1) Az irasban benyfjtott palyazatnak tartalmaznia kell
a)  apalyazo nevét, székhelyét, levelezési cimét, tevékenységének megnevezését,
b)  kotetlen rendeltetés esetén a tervezett felhasznalas céljat,
c) nyilatkozatat a palyazati feltételek elfogadasardl.
(2) A pélyazat elbirdldsa sordn csak azokat a palyézati ajénlatokat lehet figyelembe venni,
amelyeket a palyazati kifrasban meghatérozott feltételeknek megfelelden nyujtottak be.

14. A helyiségekre vonatkozo bérleti szerzédés
21. §

(1) A bérleti szerzédést a nyertes palyazoval az Onkorményzat nevében a polgarmester koti

meg.

(2) Az Onkormanyzat a helyiséget a pélyézati felhivasban megjelolt idétartamra, de legfeljebb
Ot €v hatdrozott id6tartamra adja bérbe, melyet a szerzédésben meghatarozott feltételek
teljesitése esetén a polgarmester kérelemre a bérld altal megjelslt idépontig, de legfeljebb
5 évvel meghosszabbit.

22.§

A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) a bérld adatait, cég esetén a cég azonositésara szolgalo adatokat, maganszemély esetén
a személyazonositd adatokat,

b) a helyiség bérlésére vonatkoz6 szerz8dés kezdd és lejarati idépontjat,

c) a helyiség pontos adatait: cim, alapteriilet,

d) a bérbeadd és bérl6 jogait, kotelezettségeit,

e) a helyiség bérleti dijanak Osszegét, megfizetésének moédjat, hataridejét, emelésének
madjat, mértékét,

f) a bérleti dij meg nem fizetésének kovetkezményeit,

g) a szerz8dés megsziinésére vonatkozé rendelkezéseket, egyéb a bérbeadé altal
lényegesnek itélt kikotéseket,

h) mellékletként a helyiségleltart.

15. A felek jogai, kitelezettségei
23. §

(1) A helyiség bérletének idétartama alatt a bérbeadd gondoskodik a lakéastérvény 10. § (1)
bekezdésében foglaltakrdl.
(2) A bérlet tartama alatt a bérl¢ gondoskodik:
a) a bérelt helyiség rendeltetésszerii hasznalatardl, tisztantartasarol, takaritasarol,
b) a helyiség felszerelésében, a helyiségben folytatott tevékenységi korében felmeriild
felujitasrol, potlasrol, cserérol,
¢) az altala kizarélagosan hasznalt, illetve {izemben tartott berendezések karbantartasarol.

16. A helyiség albérletbe adasa, bérleti joganak dtruhazasa, cseréje



24. §

(1) A bérl6 a helyiséget albérletbe nem adhatja, a helyiség bérleti jogat méasra nem ruhézhatja
at.
(2) A bérlé a helyiség bérleti joganak cseréjéhez kiteles a polgarmester hozzajarulasat kérni.
(3) A polgarmester az irasbeli hozzajarulasat akkor adja ki, ha:
a) a helyiségre vonatkozé cserét mindkét fél kezdeményezte,
b) a helyiségre vonatkozoan a kérelmezéknek a bérbeadd felé semmiféle tartozdsa nem
all fenn,
c) a helyiségekben olyan tevékenységet folytatnak, mely nem ellentétes a helyiségek
hasznositasi céljaival,
d) a rendeletben meghatarozott feltételeket teljesitik.
(4) A helyiségesere kovetkeztében a bérleti szerzédés idétartama valtozatlan marad.

17. A helyiségek bérleti dija
25.§

Az Onkorméanyzat tulajdonéban 1év6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérleti dijat a
Képviselo-testiilet egyedi hatarozattal 4llapitja meg.

26. §

A jogeim nélkiili helyiséghasznalé a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétsl a korabbi bérleti
dijnak megfelelé 6sszeget koteles helyiséghasznélati dijként megfizetni.

18. A helyiség bérleti joganak megsziinése
27. §

A bérleti szerz6dés megsziinik:
a)a lakastorvény 23. § (1)-(2) bekezdései szerint,
b)a lakastorvény 39. §-a szerint.

19. A bérleti szerzodés felmondasa
28. §

A bérleti szerz6dés a kovetkezo esetekben szlintetheté meg felmondéssal:

a) a lakastorvény 25. § (1) bekezdése alapjan bérleti dij nem fizetése esetén,

b) a Ptk. 6:336. § (3) bekezdése alapjan a bérleti dij vagy a bérlét terheld koltségek és
terhek megfizetésének elmulasztasa esetén,

c) a23. § (2) bekezdés a)-c) pontjaiban foglaltak elmulasztasa esetén,

d) a bérld a helyiség bérleti jogat
da) a polgdrmester hozzajarulasa nélkiil elcseréli,
db) atruhazza,

e) a bérlo

ea) a helyiséget albérletbe adja,
eb) mas személyt a polgarmester hozzdjarulasa nélkiil a helyiségbe befogad.

20. Eseti bérbeadas szabalyai



29. §

(1) Eseti bérbeadds az egybefiiggéen 30 napot meg nem haladd, illetve meghatarozott

napokra, orékra torténd bérbeadas.

(2) A Térségi Miivelédési Haz helyiségei eseti bérbeadasanak dijairdl a Képviseld-testiilet

egyedi hatarozattal dont.

(3) Az igényld a helyiség eseti bérlésére vonatkozd kérelmét legalabb 5 nappal az

igénybevétel tervezett idépontjdt megel6z6en koteles irasban vagy szoban
polgarmesternél eldterjeszteni.
(4) Az igényl6 a bérleti dijat a bérbeado altal kibocsatott szamla ellenében fizeti meg.
Zar6 rendelkezések
30.§
Ez a rendelet 2019. januar 22.-én 1ép hatalyba.

Szebeni Endre\\\} 7 Csato Szabolcs

polgarmester jegyzd
Zaradék: Ezt a rendeletet 2019. januar 21.-én kihirdettem.
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