Palhaza Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
.. [/2017. (......) 6nkormanyzati rendelete
Palhaza varos telepiilésképének védelmérdl

Palhaza Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 6/A.§ (1) bekezdés a) pont aa) alpontjdban és (2)
bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, valamint Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l16 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) 1. pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szl 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 43/A.§ (6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Borsod-Abauj-
Zemplén Megyei Kormdnyhivatal Allami F&épitész; Borsod-Abauj-Zemplén Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly; Aggteleki Nemzeti Park Igazgatdsag;
Kulturdlis orokség védelméért felel6s miniszter; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag
Hivatala, valamint a telepilésfejlesztéssel, telepillésrendezéssel és telepliléskép-
érvényesitéssel 0sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz6l6 11/2017. (VIII.23.)
Onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével az aldbbi rendeletet
alkotja:

I. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja, hatdlya és értelmez6 rendelkezések

1.8

(1) Arendelet célja Palhaza varos egyéni telepilésképének tdrsadalmi bevonds és konszenzus
altal torténd védelme és alakitasa.

a) a helyi épitészeti orokség terileti és egyedi védelem (a tovdbbiakban: helyi
védelem) meghatdrozdsaval, a védetté nyilvdnitds a védelem megsziintetés
szabalyozdasaval,;

b) teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek meghatarozasaval;

c) telepulésképi kovetelmények meghatarozasaval;

d) a telepllésképi kdvetelmények megvaldsitdsat biztositd sajatos jogintézmények
(telepllésképi véleményezési eljards, telepllésképi bejelentési eljras,
telepilésképi kovetelmények: terlleti és egyedi épitészeti kovetelmények)
rogzitésével,

e) telepuléskép-érvényesitési eszkozok szabdlyozdsaval,

f) telepllésképi 6nkormanyzati tdmogatdsi és 6szténz6 rendszer alkalmazasaval.

(2) A helyi védelem célja Pdalhaza varos teleplilésképe és torténelme szempontjabadl
meghatdrozo - a hatdlyos miiemlékvédelmi jogszabdalyok alapjan nem védett - épitészeti
és kornyezeti orokségének védelme, a jellegzetes karakterének a jové nemzedékek
szamara torténd megtartasa, a védett értékek megodvasa és helyredllitasa.



(3) A telepilés épitett és kornyezeti értékei - tulajdonformara vald tekintet nélkil - a
teleplilés értéke, ezért fenntartasuk, méltd haszndlatuk és megfelel6 bemutatdsuk
kozérdek.

(4) Ateleplilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletek megallapitasanak célja Palhaza varos
fejlédése soran kialakult teleplilésrészek teleplilésképi, épitészeti és kornyezeti
jellemz8inek megé6rzése és tovabb orokitése, valamint a tervezett varosképi elemek,
harmonikus 0©sszehangolasa, tekintettel az illeszkedési elvarasokra, telepilésképi
kovetelményekre.

2.8
(1) E Rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:
a) 1. melléklet: Palhaza varos telepllésképi szempontbdl kiemelt teriletei
b) 2. melléklet: Palhaza varos helyi egyedi védelem alatt allé épitészeti oroksége
c) 4. melléklet: Palhaza varos helyi védett egyedi természetvédelmi értékei
d) 5. melléklet: belterileten utcafdsitdsban, parkokban telepitésre nem javasolt
fafajok jegyzéke

3.8
A rendelet alkalmazasaban haszndlat fogalmak és magyarazatuk:

a) cégtabla: kereskedelem, szolgaltatds, vendéglatas céljat szolgald egység nevét és az
ott folytatott tevékenységet rendszerint a bejaratnal feltlintetd tabla;

b) cimtdbla: intézmény, vallalkozas nevét, egyéb adatait feltlintet6 tabla;

c) cégfelirat: Kereskedelmi és szolgaltaté egység kozterllet feldli homlokzatan
megjelend, az adott rendeltetési egység funkciojat, megnevezését, jelképét, |6gojat,
cimerét — vagy ezekkel egy tekintetbe esé jellemz6 ismertetéjegyét — tartalmazé
tdjékoztatd szoveg és abra.

d) értékvizsgdlat: a teleplilési érték helyi védelem ald helyezésének szakmai
megalapozdsara szolgalé, a megfelel6 szakképzettséggel rendelkez6 személy(ek),
szervezet(ek) altal készitett, esztétikai, miszaki, torténeti és természeti vizsgdlatot
tartalmazé munkarész.

e) Oriasplakat: 11 m?, vagy ennél nagyobb méret(i reklamtabla

Il. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, onkormanyzati kotelezettségek

4.8
(1) A helyi védelem feladata a kilonleges oltalmat igényl6, épitészeti, épitészettorténeti,
telepliléstorténeti szempontbdl védelemre érdemes éplletek, éplletegylttesek, épitett
kdrnyezetek (tovabbiakban egyltt: védett érték)
a) szambavétele, meghatdrozdsa, dokumentalasa,
b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa;
c) meglrzése, meglriztetése;
d) lakossaggal torténé megismertetése;
e) karosodasanak megel6zése, elharitdsa, illetve a bekovetkezett karosodas
csokkentése vagy megsziintetése;
f)  helyredllitasa, Ujjdépitése.



5.§
(1)

(2)
(3)

(4)

Helyi védelem ala helyezést, annak mddositasat, illetve megsziintetését minden jogi vagy
természetes személy kezdeményezhet.
A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére vonatkozé kérelmet postai
uton a polgarmesternek cimezve lehet benyujtani.
A helyi védelem a telepilés 6sszefliggd részére (a tovabbiakban: helyi terileti védelem),
valamint egyes épitményeire, ezek részleteire (a tovabbiakban: helyi egyedi védelem)
terjed ki.
A kezdeményezés minimalis tartalma az alabbi:
a) helyi egyedi védelem esetén:
aa) azérintett elem beazonositasra alkalmas adatai (hrsz., cim, éplletrész, térképi
feltlintetés)
ab) a védend6 elem rovid ismertetése, leirdsa, tovabbi adatai (tulajdonosa,
torténete, kordbbi allapota stb.)
ac) fotok
ad) a javaslat rovid indoklasa
ae) a kezdeményez6 adatai elérhet6ségével, valamint alairdsa
b) helyi teriileti védelem esetén:
aa) a helyi épitészeti 6rokség részét képezé teriileti értékrél jol értelmezhetd,
attekintéshez sziikséges |épték(i térképet, esetlegesen adatokat (hrsz., cim)
ab) a védendé terilet rovid ismertetése, leirasa, tovdbbi adatai (tulajdonosa,
torténete, kordbbi allapota stb.)
ac) fotok
ad) ajavaslat rovid indoklasa
ae) a kezdeményezd adatai elérhetGségével, valamint alairdsa

(5) A kezdeményezés beadasa a polgarmesternek cimezve e-mailben, vagy postai Uton

6.8
(1)
(2)
(3)
(4)

7.8
(1

(2)

(3)

megklldott irdsos javaslattal torténhet.

A helyi védetté nyilvanitas szakmai el6készitését a teleplilési fGépitész végzi.

A védetté nyilvanitashoz vagy annak megsziintetéséhez értékvizsgalat készitése
sziikséges.

A helyi védettség ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl a Képvisel6-testiilet e
Rendelet mdédositasaval dont.

A helyi védettség ald tartozé értékek listait e rendelet mellékletei tartalmazzak.

A kezdeményezésben meghatdrozott épitmény vagy épiletegylittes helyi védelmére
akkor keriilhet sor, ha az épitészeti 6rokség feltardasa és szambavétele soran vagy a
védetté nyilvanitas kezdeményezésére készil§ értékvizsgalat alapjan igazolast nyert,
hogy az épitmény, épliletegyiittes, kornyezeti elem Palhaza varos épitészeti 6rokségének
kiemelkedd jelent&ségli eleme.

Az épitészeti 6rokség helyi védettségének megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha a helyi
egyedi védettségl éplletegylittes vagy a helyi egyedi védettségl épitmény a védelem
alapjat képez6 értékeit helyredllithatatlanul elvesztette.

A helyi védelem ala helyezés, vagy annak megsziintetése iranti eljaras akkor indithatd, ha
a kezdeményezés targyat érint6 épitésiigyi hatdsagi eljaras nincs folyamatban, vagy ha
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(4)

8.§
(1

(2)

(2)
(3)
(4)
(5)

9.§
(1

jogerGs épitésligyi hatdsagi engedéllyel és megkezdett jogszerl bejelentés alapjan
végezhetd épitési tevékenységgel nem ellentétes hatdsu a kezdeményezés.

Helyi épitészeti orokség részét képez6 egyedi érték miemléki védettsége megsziinése
esetén, az 6nkormdanyzat koteles megvizsgalni annak helyi védelem ald helyezésének
lehet6ségét.

A helyi védettség kimondasardl vagy megsziintetésérGl az érdekelteket, vagyis a
tulajdonost, értesiteni kell, illetve az errél sz6l6 dnkormanyzati rendeletet a helyben
szokasos moédon, kozzé kell tenni.

A helyi védettség alda helyezett értékekrél nyilvantartast kell vezetni, amelynek

tartalmaznia kell:

a) avédendd épitészeti értékek megjelolését

b) a helyszinrajzot,

c) a helyi védelem védettségi kategéridjat,

d) avédett érték pontos helyét (utca, hdzszam, helyrajzi szam),

e) avédett érték rendeltetését és hasznalatdnak maédjat,

f) avédelem rovid indoklasat.
A nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet. A nyilvantartast az énkormanyzat
honlapjan kozzé kell tenni.
A nyilvantartas naprakész vezetésér6l a telepilési fGépitész szakmai iranymutatdsa
mellett a jegyz6 gondoskodik.
Helyi védettségl egyedi értéket, annak részét csak a helyi védettség megsziintetését
kovet6en lehet elbontani.
A védett elem részleges bontdsdra csak miiszaki indokoltsdg esetén, a visszaépités
kotelezettségével keriilhet sor.

Helyi védelem megsz(intetésére kizardlag a kovetkez6k miatt kerilhet sor:
a) a helyi védettségl egyedi érték megsemmisiilt;
b) avédelem alapjaul szolgdlo értékeit helyreallithatatlanul elvesztette;
c) életveszély-elharitdsa miatt;
d) megalapozott szakmai indok alapjan.

3. Ateriileti védelem meghatarozasa

10.§

(1)

(2)

A helyi terlleti védelem a teleplilés hagyomanyos telekszerkezetének, beépitési
madjanak védelmére terjed ki:
a) a telepllésszerkezetet meghatdrozd kozteriiletekre, utcahdlézatra, azok
burkolataira
b) telekszerkezetre, ingatlanokra
c) aterileten talalhato zoldfellleti elemekre
d) atelepllésképet meghatarozé épiletekre, épitményrészekre, a terileten talalhato
éplletek szinvilagara.
A helyi védett terilet a torténeti telepilési karakterd terilet, melynek a lehatarolasat az
1. melléklet tartalmazza.



11.§

(1) A helyi terileti védelemmel érintett, egyedi védelem alatt nem allé ingatlanok esetén az
épllet részleges vagy teljes bontdssal jard atépitése, Uj épllet létesitésekor a torténeti
épitési vonatkozasokra utalni kell (homlokzatképzés, tomegtagolds, elhelyezés, stb.).

(2) Atertleten, a telepiilés helyi karakterének kialakitdsa, a hagyomanydrz6 arculatteremtés
érdekében a kdrnyezettdl idegen anyaghasznalat, formai, stb. épitészeti megolddsok nem
alkalmazhaték, meglévé épiiletek, épitmények részleges homlokzati felujitdsa soran sem
megengedett.

(3) Ujépiilet(rész) épitésénél a meglévs beépitéshez igazodva kell meghatarozni (kialakitani):

a) atet6 hajlasszogét;

b) atetdgerinciranyat, tet6idom formajat;

c) anyildszarék méretét és formajat, anyagat, aranyat és szinezését;
d) keritést;

e) az alkalmazott homlokzati épitGanyagok tipusat, texturdjat;

f) az épitmények homlokzati szinezését.

(4) Helyi védelem alatt Iévé teriileten, épliletet vagy épitményt érinté bontasi tevékenység
végzése csak az éplilet részletes felmérését és fotddokumentalasat kovetGen lehetséges.

4. Az egyedi védelem meghatarozasa

12.§
(1) Palhaza varos helyi egyedi védelem alatt all6 helyi épitészeti 6rokségét e Rendelet 2.
melléklete, tartalmazza.
(2) Egyedivédelem az alabbi elem(ek)re terjedhet ki:
a) épitmény egészére;
b) épitmény részletére;
c) alkalmazott anyaghaszndlatra;
d) tomegformalasra;
e) homlokzati kialakitasra;
f)  tdj- és kertépitészeti alkotasra;
g) egyeditdjértékre;
h) novényzetre;
i) szoborra, képz6mdivészeti alkotdsra;
j)  utcabdtorra.

5. Az egyedi védelemhez kapcsolodé tulajdonosi kételezettségek

13.§
(1) E Rendelet 2. mellékletében szerepl6 helyi egyedi védelem alatt allé helyi épitészeti
orokség mindenkori tulajdonosat az aldbbi kotelezettség terheli:
a) A védett elem/elemrészlet hasznalata nem veszélyeztetheti az adott épitészeti
orokség fennmaradasat;
b) A védett elem/elemrészlet j6karbantartasardl gondoskodni kell;
c) A védett elemen végzett épitési tevékenység sordn a védett elem értékdvd
atalakitasara, karakterének megGrzésére, anyag- és szinhasznalataban a védett
allapot megtartdsara kell torekedni.



(2) Helyi védettségli épitészeti orokséghez torténd hozzaépités, rdépités, vagy annak telkén
Uj épitmény, épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaradasat,
érvényesulését, hitelességét.

(3) A védett épitészeti értéket lehetdség szerint eredeti allapotban kell megérizni. EI6nyben
kell részesiteni az ezt elGsegits, az eredeti épit6anyag, szerkezet, forma megl6rzését
biztosito, allagjavitd, konzervald eljarasokat, valamint a hagyomanyos épitészeti-mdszaki
megoldasokat.

IIl. FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

6. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasa

14.§
(1) Palhaza varos teleplilésképi szempontbdl meghatdrozé teriilete Palhaza kozigazgatasi
terlilete, mivel a teljes kdzigazgatdsi teriilet tajképvédelmi teriletbe sorolt.

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

7. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozo altalanos épitészeti kdvetelmények

15.§

(1) A helyi védelemmel nem érintett vagy telepilésképi szempontbdl nem meghatarozé
terlileteken (tovabbiakban egyéb terlletek) az épitmények anyaghaszndlatara,
szinezésére — amennyiben az adott terlletre vonatkozé el6irds mast nem hataroz meg -
az alabbi (2)-(6) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni.

(2) lpari terilet, kereskedelmi, szolgaltatd teriilet kivételével a falfellletek feliiletképzése
erGs, élénk, kontrasztos szin(i anyagok nem alkalmazhatdk.

(3) Ipari terilet, kereskedelmi, szolgaltato terilet kivételével U] tet6 épitése esetén a tetd
héjaldsanal nem alkalmazhaté:

a) pala, kivéve a természetes palat;
b) szinezett vagy fényes fémfedés;
¢) miuianyag hulldmlemez, siklemez.

(4) Az utcai keritések esetében nem alkalmazhatd az épilet épitészeti karakterétdl,
anyaghasznalatatdél, megjelenésétél idegen anyag és szin.

8. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

16.§

(1) Eplletet az épitési telken ugy kell elhelyezni, hogy az beépités mddjaban, mértékében,
rendeltetésében, a hasznalat médjaban, és a terepalakitds, a csapadékviz-elvezetés és a
novénytelepités vonatkozasaban illeszkedjen kornyezete adottsagaihoz.

(2) Az épités soran a késGbbi fejlesztési lehetdségeket is szem el6tt kell tartani.



(3)
(4)

17.8
A ko
fafaj

18.§
1)

(2)

(3)

19.8
(1)

(2)

(3)

b)

f)
(4)

(5)
(6)

Magastetls épliletek esetén az utcakép vonatkozadsaban ne jojjon létre aranytalanul
magas, nagy tetéidom, takaratlan tdzfal.

Novényzet telepitése nagyméretli lombos fa esetén a telekhatdrtél szamitva 2,5 m
tdvolsagra torténhet.

zterlleteken a fasorokat meg kell 6rizni, szlikség esetén ki kell egésziteni. A nem javasolt
tdkat az 5. sz. melléklet tartalmazza.

Az utcai keritést az épllet épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatahoz, megjelenéséhez,
valamint a kornyezetéhez illeszkedden kell kialakitani. Alkalmazhaté agyagok:

a) kerités labazatanak k6, miké, tégla, vakolt felilet

b) kerités mezbének: fa, kovacsoltvas
Lakdépiilet esetében az utcai homlokzaton legfeljebb egy gépjarm(i behajtasara alkalmas
bejarat vagy garazsajtd helyezhet6 el, az ettl eltéré mar kialakult allapot és hasznalat
kivételével.
Az utcai gyalogos bejarat és gépkocsi behajtdsa szdmdra tomor fémlemez kapu nem
helyezhet6 el.

Az éplilet tomegformaldsa, homlokzati tagolasa, szinezése, nyilaszardk ritmusa, épitészeti
kialakitasa torténjen a helyi hagyomanyok figyelembevételével, illeszkedjen az
utcaképbe.
Az épilet kialakitdsa soran tet6forma kialakitasa, a tet6 hajldsszoge, az esetleges
tet6felépitmények, kialakitasa torténjen a helyi hagyomanyok figyelembevételével
illeszkedjen a kornyezetéhez.
Epiletek anyaghasznalatédra a kdvetkezdket kell betartani:

a) Labazatok: k6, mdké, tégla, vakolt felilet
Falfellletek: vakolt felliletek, fehér vagy halvany pasztell szinek (nem rikitd, nem erés)

c) Falburkolatok: homok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi
hagyomanyos diszit6 motivumok felhasznalasaval, a helyi kultdra formakincseinek
felhasznaldsaval torténhet. Apré pikkelyszer( kéburkolat nem alkalmazhato

d) Tet6héjalas: kerdmiacserép, betoncserép, korcolt fémlemezfedés

e) Cserép tet6héjalds szine: piros, barna, natur, antracit

Mdanyag el6tet6 nem épithetd.

Tet6tér-beépités esetén az utcai homlokzatra nyuldan csak a tet8sikba beépithet6
nyilaszarét, vagy az épllet karakteréhez illeszkedé tet6felépitményt lehet elhelyezni.
Tet6felépitmény csak a homlokzat részeként jelenhet meg a homlokzati hangsulyt adva
(a homlokzat hosszanak 1/3 részét meg nem haladé mértékben) megszakitott, vagy
végigfuto tet8parkannyal. Un. ,kutyadl" tetészerkezetben nem.

Az épliletgépészeti és egyéb berendezéseket, tartozékaikat, klimaberendezést épitészeti
eszkdzokkel takartan, kozteriletrél nem lathatéd médon lehet elhelyezni.

Siktablas napelemet, napkollektort az épitészeti kdrnyezethez illeszkedve magastetds
éplleten barmely az éplilet ferde tetsikjaban, azzal megegyez6 d6lésszogben, lapostetds
éplleten elsGsorban az épilet attikdjanak takardasaban, vagy az épiilet formaldsaba



épitészetileg beillesztve lehet elhelyezni. Mas épitményen vagy onalléan telepitve a
kozteriletrél nem lathatéd modon lehet elhelyezni.

20.§
Az épliletek, épitmények kornyezetének rendezése soran tilos a 5. szamu mellékletben
szereplG invazids fafajtak telepitése.

21.§

(1) Telepulésképileg meghatarozo terileten 1évé épilet homlokzatdn az ingatlant hasznald
vallalkozdsok szamara, rendeltetési egységenként vagy lizletenként legfeljebb 1 db, az
adott épllethez megtervezett és elkészitett homlokzati sikra meréleges cégér, valamint
cégtabla, cégfelirat és cimtdbla helyezhet6 el.

(2) A cégér, cégtabla, cégfelirat és cimtdbla a homlokzat tagoldsaval, nyilasrendjével és
épitészeti tagozataival 6sszehangolt nagysagu és kialakitasu legyen, és a varosképnek
megfelel6en helyezhet6 el.

(3) Cégérek, cégtablak, cégfeliratok és cimtablak homlokzatonként

a) az elhelyezési magassag,

b) a betlinagysag és

c) aszinvilag
tekintetében egymashoz illeszkedéen alakitanddk ki, figyelembe véve az épilet
homlokzati kialakitasat.

9. A helyi védelemben részesiil6 teriiletekre és elemekre vonatkozdé épitészeti
kovetelmények

22.8

(1) A helyi védettségd teriiletekre a 16.§-21.§ vonatkoznak.

(2) A meglévd uthdldézatot, telekstruktiurat meg kell tartani.

(3) Az épulet atalakitadsa, bOvitése esetén az épiilet értékét képezé épitészeti részleteket fel
kell hasznalni.

(4) Lapostet6 nem megengedett. Epithetd tetShajlasszog 35-45°. EttSl eltéré megoldas az
illeszkedés szabalyait figyelembe véve lehetséges.

(5) Tet6héjalas anyaga kizardlag keramiacserép lehet.

23.§

(1) A kialakult zoldfeliileti elemeket meg kell Grizni és egységes koncepcid szerint, egységes
megjelenésre torekvden ki kell egésziteni,

(2) temetd teriletén a sirjelek, utak, fasorok, novényzet eredeti helyiikon fenntartanddk és
gondozanddk.

24.8
(1) A helyi védettségl elemekre a 16.§-23.§ vonatkoznak.
(2) az épitmény — a védettség alapjat jelent6 értékét képez6 — eredeti kiils6 megjelenését
meg kell 6rizni:
a) Azépllet egészének és részleteinek kilsé geometriai formait, méreteit;



(3)

(4)
(5)

b) Az éplilet eredeti anyaghasznalatat, a nyilaszarok diszitettségét, tok- és
szarnyszerkezeti méret- és aranyrendjét, valamint a nyilds- és osztasrendjét;
c) Azépllet tartozékait.
Helyre kell allitani, ha az épitmény egy részét, részletét korabban az eredetitdl stilus
idegen médon eltéré megjelenésiivé alakitottdk, épitették at
a) az eredeti allapotardl késziilt, vagy arra vonatkozé dokumentumok alapjan
b) amennyiben az eredeti allapotrél sz6l6 dokumentum nem lelhet6 fel, akkor azt a
homlokzat megmaradt eredeti elemeinek, vagy hasonld stilusu éplilethomlokzatok
megfelel6 formaelemeinek alkalmazasaval
Az épitmény utcai homlokzatanak felujitasat, szinezését tobb tulajdonos esetén is
egységesen, egy id6ben kell elvégezni.
Helyi egyedi védelem alatt allé éplileten cégér LED-kijelz6vel vagy futéfénnyel Gzemel6
technoldgiaval nem lathato el.

10. Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

25.§

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

A teleplilés belterilete, az 6koldgiai haldzat teriiletei nem alkalmasak a teljes telepilés
ellatasat biztositd felszini energiaelldtasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények,
mdtargyak elhelyezésére.
A (1) pontban meghatarozott teriiletek kivételével a telepilés teriletei elsGsorban
alkalmasak a teljes telepulés ellatdsat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus
hirkozlési sajatos épitmények, mtargyak elhelyezésére.
Uj, vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés szolgaltatas antenna a belteriileten kizarélag
a mar meglévs antenna tartdszerkezetére szerelhetd fel.
Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés szolgdltatas antenndinak telepitése tilos a
magasabb szint( tervekben védettséggel jel6lt aldbbi terileteken:

a) Okoldgiai hdldzat teriletein,

b) helyijelent6ségli védett természeti teriileten,

c) helyiterileti védelem alatt all6 teriileten és

f)  helyi egyedi védettségl épilet 100 m-es kdrnyezetében
Transzformator allomas a telepllésképi szempontbdl kiemelt teriileten kizarélag
épitményben helyezhetd el, amelyet az adott terlletre elSirt anyagokbdl kell kialakitani
és amely formavildgaban illeszkedik a telepiilésképhez, vagy noOvényzettel teljes
mértékben takarni kell.
Védett terlleten a kozvilagitds elemeit anyaghasznalataban és megjelenésében egységes
arculat szerint kell kialakitani.

11. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozd telepiilésképi kvetelmények

26.8

(1)
(2)
(3)

Gépészeti és kozmdcsatlakozasi berendezések az épiiletek utcai homlokzatain el6kert
nélkili beépités esetén, illetve az utcardl [atszé6 médon nem helyezheték el.

A telepilés belteriletén, valamint az okoldgiai halozat terlletein 6nallé antennatarté
szerkezet nem helyezhet6 el.

Eplletre szerelt antennatartd szerkezet telepiilésképet zavaré médon nem helyezhet§ el.
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27.8

(1)

El kell kerllni a hideg fehér fényl vilagitdst, amely 500 nanométernél révidebb
hulldmhosszisagu fényt tartalmaz, 3000K alatti érték legyen a kiltéri vilagitas
szinh6mérséklete.

A vilagitétestek erny6zése olyan legyen, hogy a fényt oda irdnyitsa, ahol arra sziikség van,
a fényforrds kozvetlenil ne legyen lathato.

Torekedni kell a lAmpatestek homogén kialakitasara.

Kizardlag energiatakarékos lampatest helyezhet6 el.

A kornyezetre vald hatds minimalizalasa érdekében a megvilagitds a szlikséges mértékd
legyen, és a kialakitasa, mUszaki megoldasa torténjen az Uj technolégiak adta lehet6ség
felhasznalasaval, napszakok és id6szakok szerinti optimalis szabdalyozassal.

A vilagitotestek, oszlopok, kandelaberek alkossanak egységet, illeszkedjenek a kornyezet
forma- és szinvildgahoz a funkcionalitast és az esztétikai szempontokat figyelembe véve.
Lombkoronaval rendelkezé utcdkban Uj berendezést lehetGség szerint ugy kell kialakitani,
hogy a fénypontok a mar meglevé lombkorona szintje ala keriljenek.

Ha a tervezett kozvilagitashoz fasitas is kapcsolddik, akkor kozvilagitdst és a fésitast, az
lltetési helyeket egymadssal 6sszhangban kell tervezni. Tovdbba az Gltetésre szant fak tipusat
megvizsgdlva, szem el6tt kell tartani azok novekedésének mértékét és id6beni gyorsasagat, a
sziikséges jov6beni karbantartdsi munkalatok miatt.

12. Reklamhordozékra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

28.8
Oriasplakat a telepiilés belteriiletén és az dkoldgiai haldzat teriiletén nem helyezheté el.

29.8

(1)

(2)

(3)

(4)

Epitési reklamhalo kihelyezése, kizdrdlag épitési tevékenység id6tartamara és kizardlag
e-naplé bejegyzéssel igazoltan, barmely telepiilési teriileten megengedett. Epitési
A teleplilés szempontjabdl jelentds valamely eseményrdél vald tajékoztatas érdekében
szilkséges reklam, rekldamhordozd, rekldmhordozot tartd berendezés kihelyezése,
évente Osszesen 12 naptari hét id6szakra, barmely teleplilési teriileten megengedett.
A nyilvanossag biztositasara szolgald 6nkormanyzati informacids fellilet id6korlat nélkdil,
barmely teleplilési teriileten megengedett.

A rekldmhordozokat egységes koncepcid és a terilet teleplilésképi jellegéhez igazoddan
kell kialakitani.

V. FEJEZET
SZAKMAI KONZULTACIO

30.8

(1)

Szakmai konzultaciot lehet lefolytatni Palhdza varos kozigazgatasi terlileten tervezett
épitési tevékenység megkezdése el6tt, fliggetlenll attdl, hogy az épitési tevékenység
épitési engedélyezési, egyszer(i bejelentési, vagy épitési engedély nélkil végezhetd.
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(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

A szakmai konzultacio lefolytatasa a teleplilési f6épitész feladata.

A szakmai konzultdciét a tulajdonos, a beruhdzé, vagy a tervezé kezdeményezi. A

kérelem tartalmazza a

a) akérelmezd nevét és cimét, elérhetGségét (lehetdség szerint e-mail és telefon);

b) atervezett tevékenység helyszinének adatait (hrsz., cim);

c) atervezett tevékenység rovid leirasat.

A konzultacion sziikséges a tervez6nek bemutatni a telepiilésképet érinté teriiletrdl és

kornyezetérdl készitett fotdkat, valamint vazlatos koncepciotervet.

A szakmai konzultacidrél emlékeztet6 késziil, melyben az aldbbiak kerlilnek rogzitésre:

a) a tervezett tevékenység helyszinét érint6 — teleplilésképi rendeletben szerepl6 —
teleplilésképi kovetelmények;

b) felvetett javaslatok;

c) atelepllési f6épitész |ényegi nyilatkozata.

Az épitett6 vagy az dltala megbizott épitész tervezé koteles szakmai konzultaciot kérni,

ha a tervezett épitési tevékenység a lakdépitmény egyszerl bejelentésérdl szold

orszagos rendelet hatdlya ala esik.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ES BEJELENTESI ELIARAS

13. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

31.§
(1)
(2)

Teleplilésképi véleményezési eljarassal érintett a teleplilés teljes kozigazgatasi teriilete.
Telepulésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni épitmény épitésére, blvitésére,
teleplilésképet  érint6  atalakitdsara  irdnyulé  épitési,  Osszevont, vagy
fennmaradasiengedélyezés eljarasokat megel6z6en az épitésligyi  hatdsagi
engedélykérelem targyanak telepilésképi illeszkedésével kapcsolatban.

14. A véleményezési eljaras részletes szabalyai

32.§
(1)

(2)
(3)

A teleplilésképi véleményezési eljaras az épittets, illetve az épitési tevékenységgel

érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa (tovabbiakban egyitt: kérelmezd)

kérelmére indul. A kérelmet Palhaza polgarmesteréhez az orszagos kovetelményekben

meghatarozott tartalommal és formaban kell benyuijtani.

A polgarmester a teleptilésképi véleményét a telepiilési f6épitész szakmai véleményére

alapozza, amennyiben telepilési f6épitészt foglalkoztat a telepiilés.

A véleményezési eljaras soran vizsgalni kell:

(1) ateleplilésképi kovetelményeknek valdo megfelelést;

(2) akozterilet mentén az épllet kialakitasanak (tomeg, tet6zet, homlokzat
tagoldsa, nyilaszardk kiosztasa) mddjat és feltételeit;

(3) atervteleplilésképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épilet
gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére;

(4) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozterilet
burkolatanak, mditargyainak, koztargyainak, novényzetének, tovabbd a
diszvilagito berendezések és reklamhordozék kialakitasat.
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15. A Dbejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamhordozdk,
rendeltetésvaltozasok kore

33.§

(1) Telepilésképi bejelentési eljarassal érintett, a (2) bekezdés terileti hatadlydval — a
nyilvantartott mdemléki értéket, vagy mliemléket érint6, az 6rokségvédelmi hatdsdghoz
tortén6é bejelentéshez, vagy oOrokségvédelmi engedélyhez kotott tevékenység
kivételével:

a) az épitésugyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrél és ellenérzésekrdl,
valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatdsrdl sz616 kormanyrendeletben épitési
engedélyhez nem kotott épitési tevékenység, mely az egyszer(i bejelentéshez
kotott épitési tevékenységre nem terjed ki

b)  épitmények rendeltetésének megvaltoztatdsa, valamint

c) rekldmok és rekldmhordozdk elhelyezése.

(2) Telepllésképi bejelentése eljarassal érintett:

a) az (1) bekezdés a) és b) pontja tekintetében a telepliilés — e Rendelet 2. melléklete

szerinti — telepllésképi szempontbdl meghatarozd terilete, valamint

b) az (1) bekezdés c) pontja tekintetében a telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete.

16. A bejelentési eljaras részletes szabalyai

34.8

(1) Atelepilésképi bejelentése eljaras az épittetd, illetve az épitési tevékenységgel érintett
telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa (tovabbiakban egyitt: bejelentd) kérelmére
indul. A kérelmet Palhdza varos polgarmesteréhez az orszagos kovetelményekben
meghatarozott tartalommal és formaban kell benyujtani.

(2) A polgdrmester hatdsagi hatdrozatat — amennyiben telepulési f6épitészt foglalkoztat a
teleplilés — a teleplilési f6épitész szakmai véleményére alapozza.

(3) A bejelentési eljarads soran vizsgalni kell, hogy a tervezett épitési tevékenység, vagy
rendeltetésvaltoztatas:
a) illeszkedik-e a telepulésképbe;
b)  megfelel-e a teleplilésképi kovetelményeknek.

VII. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BiRSAG

17. A telepiilésképi kotelezési eljaras

35.§

(1) A polgarmester e rendeletben meghatarozott teleptilésképi kbvetelmények teljesitése
érdekében — hivatalbdl vagy kérelemre — kdtelezési eljarast folytat le.

(2) E rendeletben foglalt telepiilésképi kdvetelmények megsértése, a telepilésképi
bejelentési eljdrds kezdeményezésének elmulasztdsa, valamint a telepulésképi
bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése esetén a
polgarmester felhivja az ingatlan birtokosa, haszndldja, vagyonkezel6je, ezek hidnydban
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tulajdonosa (tovabbiakban egyitt: ingatlantulajdonos) figyelmét a jogszabalysértésre,
és megfelel§ hatarid6t biztosit a jogszabdlysértés megsziintetésére.

(3) A (2) bekezdésben foglalt hatarid6 eredménytelen eltelte esetén a polgdrmester
telepulésképi kotelezés formajaban — onkormdnyzati hatdsagi dontéssel — a
teleplilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében az ingatlan tulajdonosat az
épitmény, épitményrész felljitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezi.

18. A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkérei és mértéke, kiszabasanak és
behajtasanak médja
36.§
(1) A polgarmester az ingatlantulajdonost 50 000 forinttél 1 000 000 forintig terjedd,
kozigazgatasi birsagnak minGsilé telepiléskép-védelmi birsag megfizetésére kotelezheti
a kovetkez6 esetekben:

a) telepilésképi eljaras kezdeményezésének elmulasztasa

b)  abejelentésben vagy dontésben meghatdrozottdl eltérd tevékenység végzése

c) a telepulésképi kovetelmények be nem tartdsa

d) dontés végre nem hajtdsa

(2) Atelepilésképi birsag kiszabdsanal az aldbbi szempontokat kell mérlegelni:

a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elharitasaval,
helyreallitdsaval kapcsolatban felmerilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért
elény mértékét,

b) ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatésagat,

c) ajogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d) ajogsérté allapot id6tartamat,

e) ajogsért6é magatartas ismétl6dését és gyakorisagat,

f) ajogsértést elkdvetl eljarast segit6, egylittmikodé magatartasat,

g) ajogsértést elkbvets gazdasagi sulyat,

(3) A telepiilésképi birsagot hatarozatban kell kiszabni, és tértivevényes levél utjan kell
kézbesiteni a birsaggal sujtott érintettnek.

(4) A kiszabott kozigazgatasi birsagot az ingatlantulajdonos a dontés jogerére emelkedését
kovet6 30 napon belil koteles az 6nkormanyzat szamldjara megfizetni.

(5) Ajoger6sen kiszabott és meg nem fizetett birsag, tovabba a meg nem fizetett birsag miatt
joger@sen kiszabott és meg nem fizetett késedelmi potlék koztartozdsnak minésiilnek és
azokat adék madjara kell behajtani.

VIII. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES 0SZTONzZO RENDSZER

19. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak onkormanyzati 6sztonzése

37.8

(1) A telepilési onkormanyzat az e rendelet hatadlya ald tartozd helyi védett épiletek,
éplletegyittesek, azok szlikebb kornyezete, illetve tartozékaik karbantartdsa, felujitasa,
rekonstrukcidja érdekében végzett munkdk koltségeit tdmogathatja.

(2) A tdmogatasra fordithatd Osszeget a telepllési Onkormanyzat éves koltségvetési
rendelete hatdrozza meg.

13



(3) A palyazatot évente az éves koltségvetés jovahagyasat kovetben a fGépitész, vagy —
folyamatos foglalkoztatdsanak, illetve jelenlétének hianyaban a polgarmester javaslatdra
a KépviselS-testlilet irja ki. A kiirasnak tartalmaznia kell:

a) oOnrész mértékét, annak igazolasanak formajat;
b) igényelhet6 legnagyobb Osszegét;

c) rendelkezésre all6 forrast;

d) beadandd mellékleteket;

e) beadas és elbiralas hataridejét.

(4) A tdmogatas csak a fenntartas és allagmegdvas tulajdonosi kotelezettségét, illetve az
ingatlan rendeltetésszer(i haszndlatdhoz szikséges mértéket meghaladd koltségeire
adhato (értékkulonbozet). A kérelemhez olyan koltségvetést kell becsatolni, amelybdl az
értékkilonbozet megallapithatd.

(5) A benyujtott palydzatnak tartalmaznia kell:

f) kérelmet, az igényelt tdmogatasi 6sszeg megaddasaval;

g) afeldjitandd ingatlan 90 napnal nem régebbi tulajdoni lapjat és hivatalos
térképmasolatat;

h) amennyiben nem a kérelmezd a tulajdonos, akkor az ingatlan tulajdonosdnak az
épitéshez hozzajarulé nyilatkozatat;

i) amegvaldsitast szolgdld koltségvetést;

j)  helyszinrajzot 1:500 léptékben;

k) fotédokumentaciot;

[) azépilet homlokzati terveit (meglévé és tervezett allapot) 1:50 Iéptékben;

m) részletterveket a megértéshez sziikséges szamban és |éptékben;

n) modszaki leirast a tervezett munkardl

0) a megpalydzott munka elkésziilésének tervezett hataridejét;

p) a megpalydzott pénzosszeg megjelolését, felhasznalasanak tervezett maédjat és
hataridejét;

q) el6zetes kotelezettségvallalast arra, hogy a tamogatds elnyerése esetén a kapott
Osszeget a palyazati feltételek szerint haszndlja fel, tovabba, hogy az épitkezést a
megfelel6 hatdsagi eljarasok keretein belll végzi.

(6) A palyazatikiiras a (5) bekezdésben foglaltakon tulmenGen tovabbi feltételeket is elGirhat.

(7) A beérkezett pdlyazatokat a fGépitész elGterjesztése alapjan a KépviselG-testiilet birdlja
el.

(8) A dontésnek tartalmaznia kell: a védett érték és az azon végzett munkak megjeldlését, a
munkak igazolt koltségét,

a) atdmogatasban részesitettek megnevezését;

b) atamogatds mértékét,

c) avédett érték és az azon végzett munkak megjelolését,

d) visszatéritend6 tdmogatds esetén a visszatérités id6tartamat.

(9) A palyazat alapjan vissza nem téritend6 tdmogatas nyerhetd el. A tamogatast elnyert
palydzokkal a polgdrmester megdllapodast kot.

(10) A megdllapoddasnak tartalmaznia kell a megitélt pénzosszeg felhaszndldasanak madjat,
hatdridejét, feltételeit, az ellendrzés szabalyait, feltételeit.

(11) A palyazat alapjan elnyert pénzosszeg felhasznaldsat a fGépitész, vagy — folyamatos
foglalkoztatasanak, illetve jelenlétének hidnyaban a polgarmester ellenérzi.

(12) Amennyiben az alap nem kerll palydzati formaban felhasznalasra, ugy
Teleplilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsadg javaslatara a Testilet dont annak
felhasznalasaral.
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IX. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

20. Hatalybalépés

38.8§

(1) E Rendelet 2018. januar 1-én Iép hatalyba.

(2) ElGirasait a hatalybalépés napjat kovetéen indult eljardsokban kell alkalmazni.

(3) Erendelet kihirdetésérél a jegyz6 gondoskodik.

(4) ERendelet hatalybalépésekor mar folyamatban lévé ligyekben, kizardlag az épittetd, vagy

a tulajdonos kérésére, alkalmazhatok e Rendelet elGirasai.

Palhaza, 2017. december ... .

Szebeni Endre
polgarmester jegyzé

A kihirdetés napja: 2017. december ... .

Csdato6 Szabolcs
jegyz6
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1. melléklet Palhdza Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiletének .. /2017. (.....)
onkormadnyzati rendeletéhez

HELYl VEDETT TERULET - A TORTENETI TELEPULESI KARAKTERU TERULET - TERKEPI
ABRAZOLASA
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2. melléklet Palhdza Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének

onkormadnyzati rendeletéhez

HELYI VEDETT EGYEDI ERTEKEK JEGYZEKE

/2017. (.....

SORSZAM MEGNEVEZES HRSZ. Cim ERTEKE
Malomkoz
1. Karolyi Malom 324/2 1
2. Vizimalom 328/5 | Perlit utca 2.
Ddzsa
3. Szeszf6zde 81/2 Gyorgy at
13.
, . e Ddzsa Hagyomanyos helyi
H man kialak
4. aglyol anyos kialakitasu 48/1 | Gyorgy ut lakdépiilet, megformalésa,
lakéhaz ,
63. anyaghasznalata
, s s Ddzsa Hagyomanyos helyi
5 Haglyolmanyos Kialakitasu 142 Gyorgy ut lakéépiilet, megformalasa,
lakéhaz .
62. anyaghaszndlata
. s Ddzsa Hagyomanyos helyi
6. Hag,yo,manyos kialakitasd 47 Gyorgy ut lakdépilet, megformalasa,
lakdhaz .
65. anyaghaszndlata
. . e Doézsa Hagyomanyos helyi
H kialak
7. agyomanyos Kialakitasth | 150 | Gysrgy at | lakéépilet, megformélasa,
lakdhaz .
84. anyaghaszndlata
. Ddzsa Hagyomanyos helyi
Hagyomanyos
8. agyomanyos 161 | Gydrgyut | lakéépiilet, megformalasa,
kialakitasu lakéhaz .
106. anyaghaszndlata
. . e Doézsa Hagyomanyos helyi
H kialak
9. agyomanyos kialakitasl | ;- | g srov it | lakoépilet, megformalasa,
lakdhaz .
136. anyaghasznalata
. Lo Dézsa Hagyomdnyos helyi
H kialak
10. agyomanyos kialakitasu | g5 | Gosrev it | lakoépiilet, megformalasa,
lakdhaz .
156. anyaghasznalata
. Lo Hagyomdnyos helyi
H kialak
11, agyomanyos kialakitast | o, | Sportutea | ceilet, megformalasa,
lakéhaz 21. .
anyaghasznalata
Ddzsa
Péalhazi Ref 3
12. alhazi Reformatus 149 | Gyérgy t
Egyhdzkoz6sség temploma 76
DG Kortars épit 0 baldai
Szent Péter és Pl apostol o%sa , ortars épitészet szép példaja
13. 73 Gyorgy ut
templom
31.
Ddzsa
14. Gorogkatolikus templom 176 Gyorgy ut
134
15. 3 Hegykozi Erdészeti
o Igazgatdsag épllete
15.b. I:Iegykom Erdészeti ...
épllete
15.c. Hegykozi Erdészeti ...
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épllete

16. Temet6 melletti pincetelep
17. P4lhazi Allami Erdei Vasut
18. Temet6 melletti pincetelep
19. Temetd6kerti haranglab

20. Haranglab

21. Szarvaskut

22. Temetdbkerti feszllet

23. Ontottvas fesziilet

24, Petercsak kereszt

25. Ipartelepen Iévé homoru

szin, volt gatter épllet
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3. melléklet Palhdza Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének

onkormadnyzati rendeletéhez

HELYI VEDETT EGYEDI TERMESZETI ERTEKEK JEGYZEKE

/2017.

SORSZAM MEGNEVEZES HRSZ. Cim
1. Falu-patak menti novénytarsulas
2. Biso-patak menti névénytarsulas
3. Tolgyfak
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4. melléklet Palhdza Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének .. /2017. (.....)

onkormadnyzati rendeletéhez

BELTERULETEN UTCAFASITASBAN, PARKOKBAN TELEPITESRE NEM JAVASOLT NOVENYZET

JEGYZEKE

zild juhar Acer negundo
balvanyfa Ailanthus altissima
parlagtii Ambrosia artemistifolia
evalogakic Amomha fruticosa
selvemkord Asclepias svriaca

landzsasleveld dszirdzsa

Aster lanceolatus

kopasz oszirozsa

Aster novi-belgil

filzleveld dszirdzsa

Aster x salignus

kerti sepriifa

Bassia scoparia

nvugati ostorfa

Celtis cccidentalis

slintdk Echinocystis lobata
keskenylevelil eziisifa Elacagnus angustifolia
kanadai dtokhinar Elodea canadensis
japankeseriifi fajok Fallopia spp.

amerikar kris

Fraxinus pennsylvanica

cslcsdka

Helianthus tuberosus

parlagi ligetszépe

Oenothera bisnnis

kiozonsépes vadszald

Parthenocissus inserta

tapadd vadszold

Parthenocissus quinguefolia

alkdrmés

Phytolacca americana

karmazsinbopvd

Phytolacca esculenta

késel meppy

Prunus serotina

akac

Fobinia pseudoacacia

magas kipvirdg

Rudbeckia laciniata

kanadai aranyvesszd

Solidago canadensis

ITiagas ﬂTH.I'l}"'!."ES-SE‘ﬁ

Solidago gigantea
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