Palhaza Varos Onkormanyzat képviselé-testiiletének
3/2014. (11. 13.) 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és nem lakas céljara
szolgalod helyiségek bérletérol

Palh4aza Varos Onkorményzat képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIIL. toérvény (a
tovabbiakban Lakastorvény) 3. 8 (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva az énkormanyzat tulajdonaban
1év6 lakéasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatalya
1.8

A rendelet hatalya kiterjed a Palhaza Varos Onkormanyzata tulajdonaban all6 lakasokra és
nem lakas céljara szolgal6 helyiségekre, azok bérldire, hasznaldira.

2. A lakésok bérletének altalanos feltételei
2.8

(1) Lakas csak lakas céljara adhato bérbe.

(2) Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakésra jelen rendeletben meghatarozott feltételekkel
lehet bérleti szerzédést kotni.

(3) Egy haztartasban életvitelszerlien egyiitt lako kozeli hozzatartozok csak egy lakasra
kothetnek bérleti szerzodést.

(4) Palhaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasokra vonatkoz6 bérbeadoi jogok
és kotelezettségek gyakorlasaval a mindenkori polgarmestert bizza meg.

3. A lakésok bérbeadésanak jogcimei
3.8

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakésokat
a) szocialis helyzet alapjan
b) péalyazat Gtjan
c) szolgalati jelleggel
d) varosérdekbol
lehet bérbe adni.

4. Lakasok bérbeadasa szocialis helyzet alapjan
4.8

(1) A lakas szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasa palyazat utjan torténik.

(2) A palyazati feltételeket jelen rendeletben foglaltakra figyelemmel Palhaza Varos
Onkormanyzata irja ki.

(3) A palyazatban a palyazat benyujtési hataridejét ugy kell megallapitani, hogy a kiiras a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valamint a helyben szok&sos médon minimum 8
munkanapon keresztul nyilvanossagot kapjon.



(4) A szocialis helyzet alapjan bérbeadandd lakasra Kiirt palyazatnak az alabbiakat kell
tartalmaznia:
- abérbeadas jogcimét, a lakas pontos cimét €s a bérbeadas id6tartamat,
- alakbér 6sszegét, megfizetésének modjat, idépontjat,
- alakas miiszaki jellemzdit,
- alakas megtekintésére kijelolt idépontot
- apélyazat benyujtasanak helyét, hataridejét, az elbiralas hataridejét,
- Egyéb, akiird altal 1ényegesnek tartottakat.

(5) A palyazatot irasban kell benyujtani. A péalyazatnak tartalmaznia kell a palyazo6 adatait, a
jogosultsag feltételeit igazold okmanyokat, a lakasba egyiitt k61toz6 nagykora és kiskoru
személyek adatait és a palyazé nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadia,
illetve azoknak megfelel.

5.8

(1) Szocialis helyzet alapjan kiutaland6 lakas bérldje az a palyazo lehet
a) akinek vagy hazastarsanak (élettars), illetve a vele egyittlakdé vagy egyiittkolt6z6
kodzeli hozzatartozdjanak tulajdonaban, haszonélvezetében masik bekoltézhetd lakas
nincs és
b) csaladjaban az — egyiittkoltoz6 kozeli hozzatartozokat is beleértve — az egy fore juto
havi nett6 jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb
0sszegének 600%-at, egyediil é16 vagy nyugdijas hazaspar esetében 700%-at, és
c) csaladja nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek egyuttes forgalmi értéke a
mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb 6sszegének 600-szorosat meghaladja, €s
d) a bérbeadast megelézo 6t éven beliil
- nem mondott le dnkormanyzati lakésa bérleti jogarol térités ellenében, vagy
- bekoltozhetd ingatlanat nem idegenitette el.
(2) A szocidlis helyzet alapjan meghirdetett lakdsok palyazatainak elbiralasakor -
amennyiben az (1) bekezdésben eldirtaknak megfelel — a palhazi lakosok elonyt élveznek.
(3) A bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérld a bérleti jogviszony idGtartamara
vallalja minimum havi 10.000,- Ft Gsszegii lakas-elGtakarékossagi szerz6dés megkotését
és a bérleti jog fennallasanak idGtartama alatt a szerzédésben foglaltak teljesitését.
Vallalja tovabbd, hogy a bérleti jog megsziinését kovetden lakasproblémajat vasarlassal,
vagy épitkezéssel oldja meg.

6.8

(1) Szocidlis helyzet alapjan a lakast hatarozott idére, 4 évre lehet bérbe adni, mely kérelemre
egy alkalommal meghosszabbithatd. Ezen tulmenden a lakasbérleti jogviszony
meghosszabbitdsara csak kiilonos méltanylast érdemld esetben van lehetdség.

(2) A bérbeaddnak a hatarozott id6 lejartat megel6z6 Képviselo-testuleti tlésen meg kell
allapitania, hogy a bérld a jovedelmi, vagyoni helyzete alapjan valtozatlanul raszorulo
személynek mindsiil-e.

(3) A raszorultsag fennallasa esetén a bérl6 kérésére a lakasbérleti szerz6dést a lejarat napjan,
de legkésobb az azt kovetd 15 napon beliil Ujabb hatirozott iddtartamra kell
meghosszabbitani.

(4) Ha a bérl6 a jovedelmi, vagyoni helyzete alapjan mar nem mindsiil raszoruld személynek,
akkor részére a bérleti jogviszony folytatasat nem lehet engedélyezni és masik lakast sem
lehet felajanlani, a bérleti szerzddés lejarta okan a lakéas elhagyasara kell felszolitani.



7.8

(1) Az igényld szamara olyan szobaszamu bérlakas adhatod bérbe, mely a lakésigény mértékét
nem haladja meg.
(2) A lakésigény mértéke - az egyltt lako-és koltozé személyek szamatol fliggben — a

kovetkezo:
- Egy személyig: egy lakoészoba,
- Két személyig: egy-két lakdszoba,

- Harom személy esetében: masfél, kettd és fél lakdszoba,

- Négy személy esetében:  kett6-harom lakdszoba,

- Ot személy esetében: kettd és fél, harom és fél lakoszoba,
- Hat személy esetében: harom-négy lakdszoba.

5. Lakéasok bérbeadasa péalyazat atjan
8.8

(1) Lakas nem szocialis jelleggel torténd bérbeadéasara palyazatot kell kiirni. A pélyazatban
barmely személy részt vehet.

(2) A palyazatot a Képviseld-testiilet hatarozott iddre irja ki.

(3) A palyazatban a palyazat benyujtasi hataridejét agy kell megallapitani, hogy a kiiréas a
Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan és a Palhazi képujsdgban minimum 8 munkanapon
keresztil nyilvanossagot kapjon.

(4) A palyazatnak tartalmaznia kell:

— A bérbeadas jogcimét, az ingatlan pontos cimét €s a bérbeadas idotartamat,
— A bérlet id6tartamat,

— Az ingatlan miiszaki jellemzdit,

— A bér 6sszegét, megfizetésének idépontjat,

— Az ingatlan megtekintésére kijelolt iddpontot,

— A palyazat benyujtasanak helyét és hataridejét,

— Egyéb, a Képvisel-testiilet altal Iényegesnek tartottakat.

(5) A pélyazatot irasban kell benydjtani, amelynek tartalmaznia kell a palyazo nevét, cimét, az
egyiittkolt6z6 csaladtagokat.

6. A lakasok bérbeadasa varosérdekbol
9.8

(1) Nem kell palyazati eljarast lefolytatni a varosérdekbdl bérbe adott lakas esetén.

(2) Varosérdekbdl lakas a telepiilés gazdalkodd és szolgaltatd egységeinél nélkiilozhetetlen
munkakort betoltd személyek, valamint rendvédelmi feladatot ellatd személy részere
adhatd berbe.

(3) Lakas varosérdekbdl torténd bérbeadasa a Képvisel6-testilet kizarélagos hataskorébe
tartozik.

7. Lakascsere
10.8

A lakésbérlet joganak maésik lakasbérleti vagy tulajdonjogara torténé cseréjéhez a
Polgarmester irasbeli hozzajarulasa sziikséges.



8. Jogcim nélkili lakashasznalat
11.8

A hasznélati dij a jogcim nélkiili hasznalat kezdetét6él szamitott két honap elteltével -
amennyiben a jogcim nélkili hasznalé masik lakasra nem tarthat igényt — szocialis alapon
biztositott lakas esetén a lakésra megallapitott lakbér 50%-kal ndvelt Osszege, egyeb
esetekben kétszerese.

9. Albérlet
12.8

(1) A lakas bérl6je a lakas egy részét hatarozott idore, legfeljebb egy évre kizarolag lakas
celjara adhatja albérletbe a Polgarmester elézetes irasbeli hozzajarulasaval.

(2) Az albérletbe adas iranti kérelemhez csatolni kell az irasbeli albérleti szerz6dést, és az
albérlo irasbeli nyilatkozatat arrdl, hogy az albérleti szerzodés megsziinésekor a lakést 3
napon belil elhagyja.

(3) A bérbeadd a lakasbérleti szerzédés megsziinése utdn a lakésban jogcim nélkil
visszamarado volt albérld elhelyezésére kotelezettséget nem vallal.

10. Lakbér mértéke
13.8
A szocidlis berlakasok lakbérének merteket az 1. melléklet tartalmazza.
11. A helyiségbérlet szabalyai
14.8

(1) A nem lakas céljara szolgalo helyiségek (a tovabbiakban: helyiség) felett a tulajdonosi
jogokat a Palhaza Varos Onkorményzata gyakorolja.
(2) Onkormanyzati tulajdonban 1évé (res helyiséget palyazat Gtjan kell hasznositani.

15.8

(1) A helyiség hasznositasara iranyul6 palyazati Kiiras tartalmazza
a) az Onkormanyzat nevét, cimét,
b) a bérbeadasra meghirdetett helyiség cimét, teriiletét, komfortfokozatat, miiszaki
jellemzdit,
c) a helyiség felhasznalasanak céljat, az abban folytathatd tevékenység meghatarozasat,
d) abérbeadas id6tartamat,
e) a palyazati ajanlat benydjtasanak modjat, helyét, hataridejét,
f) ahelyiség megtekintésére nyitva allé idépontot,
g) a minimalis bérleti dij 6sszegét, emelésének modjat és mértékét
h) a palyazat elbiralasanak modjat, hataridejét, a palyazat versenytargyalason torténd
lebonyolitasat.
(2) A palyazat meghirdetésére a 6.8 (2) bekezdésében foglaltak iranyadok.

16.8

(1) Az irasban benyujtott palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell



a) a palyazo nevét, székhelyét, levelezési cimét, tevékenységének megnevezését,
b) kotetlen rendeltetés esetén a tervezett felhasznalas céljat,
c) nyilatkozatét a palyazati feltételek elfogadasaral.
(2) A palyazat elbiralasa soran csak azokat a palyazati ajanlatokat lehet figyelembe venni,
amelyeket a péalyazati kiirasban meghatarozott feltételeknek megfeleléen nyujtottak be.

17.8
1) A palyazatot versenytargyalas utjan kell lebonyolitani, ahol a licit novekvé bérleti dijra
2) Xaggrlﬂt-ti szerz6dés azzal a palyazoval kotheté meg, aki a legmagasabb Gsszegii bérleti dij
megfizetését és a palyazat egyeb feltételeit vallalja.
12. A helyiségek bérleti dija
18.8

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijat az 1. melléklet tartalmazza.

ZARO RENDELKEZESEK
19.8

(1) Ez arendelet 2014. februar 18-an 1ép hatalyba

(2) Hatalyat veszti Palhaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 10/2010. (X11.14.)
onkormanyzati rendelete.

(3) Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Lakastorvény rendelkezései
iranyadoak.

Lesovics Miklos Csat6 Szabolcs
polgarmester jegyz6

Zéaradék: Ezt a rendeletet 2014. februar 13-an kihirdettem.

Csato Szabolcs
Jjegyzd



A 3/2014. (11.13.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete

A szocidlis bérlakasok (Palhdza, Dozsa Gy. Ut 48.) lakbérének mértéke: nettd 125,- Ft/m2/ho

Az Inkubatorhaz (Palhaza, Malom koz 1.) helyiségeinek bérleti dija: netté 1500,- Ft/m2/hé



